Prefeitura Municipal de Guaruja

Estado de Sao Paulo

Secretaria Municipal Infraestrutura e Obras

COMO CONSULTAR AS DIRETRIZES DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO
LEI COMPLEMENTAR 156/2013 - PLANO DIRETOR DO GUARUJA

Para consultar o uso e ocupagéo do solo, diretrizes, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento,
também ¢é possivel pela solicitagdo de uma certiddo de uso e ocupagdo do solo (servigo sujeito a taxas e
encargos). Lembrando que caso haja restricdo de loteamento, este deve ser consultado no cartério de registro de

imoveis. A solicitagdo de certiddo pode ser feita pelo e-mail protocoloeletronico@guaruja.sp.gov.br ou

presencialmente na Prefeitura Municipal de Guaruja - Pagco Raphael Vitiello
PASSO A PASSO PARA UMA PRE-CONSULTA DO IMOVEL PELA LC 156/13

1. Consulte 0 mapa de Guaruja/SP, para a localizagdo do cadastro no mapa acesse o Geoprocessamento
>> http://mapa impmasp.geometr om.br:8008/mapserver2013/quaruja/aeo/geoprocessamento.php

O numero do cadastro do imével pode ser encontrado no espelho do IPTU: X-XXXX-XXX-XXX

« c @ Mio seguro | mapasscimpmgsp.geometrus.com.brB008/mapserver2013/guaruja/gen/geoprocessamento.php b4 o
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O importante é saber onde a area esta localizada para que seja possivel identifica-la nos mapas de
zoneamento, como veremos abaixo:

2. Acesse o Plano Diretor - LEI COMPLEMENTAR N° 156/13 pelo  link:
> ei icipai -di - ja-sp (caso nao consiga fazer o acesso pelo link, siga o
passo a passo do acesso pelo site da Camara Municipal (ver no link Relagdes de Documentos)). Os
mapas (fazem parte do anexo 1), as taxas de C.A, T.O e gabaritos (estdo no anexo 3), uso do solo (
atividades permitidas podem ser consultadas no anexo 4) e demais anexos podem ser baixados ao final
da pagina do site, basta clicar na barra vermelha que o download sera feito, os arquivos estdo

compactados em uma pasta, basta descompactar e acessar os anexo/arquivos.
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3. Localize nos Mapas a area desejada, seguindo os exemplos das figuras abaixos:

a. Mapa 02 - Anexo 1 da LC 156/13 - nesse caso o imovel situa-se na Macrozona Urbana de
Urbanizacéo Qualificada

LEGEMDA

MACROZONA LIRBANA
URBANIZAGAD CHUALIFICADA

o CusUFICAAD URBANA
REESTRAUTURALAD URBANA
RECUPERALAD URBANA

MH.CFFJICH\I.HDEFHGTEI;FDMIENT.&L

Bl PRESERVALAD AMEBIENTAL

e RECUPERAGAD AMEIENTAL
DESENVOLVIMENTS COMPATIVEL

n CCURAGRD DIRIGIDA
SETOR DA OFLA

B SETOR RURAL

LEGENDA
ZONEAMENTO DE OCUPACAO DO SOLO

mm 7ONA ESPECIAL DE INTERESSE DO PATRIMONIO (ZEIPAT)
B 7OMA ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO [ZEIF)
ZOMA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO (ZE)

3 AREA TOMBADA PELC CONDEPHAAT

ZOMNA DE BARCA DEMSIDADE (ZBD}
ZOMA DE MEDIA DENSIDADE 1 (ZMD1)

e ZOMA DE MEDIA DENSIDADE 2 (ZMDz)

ZONA DE ALTA DENSIDADE (2AD)

ZOMA PORTUARIA { INDUSTRIAL (2P1)
* ZONA AEROPOHRTUARIA (ZAF )
ZONA RETROPORTUARIA | INDUSTRIAL (ZR1)

o ZONA INDUSTRIAL MAVAL ¢ FESQUEIRA (ZINF)
[] ZOMA DE APROXINAGAD DO AERCPORTCH




Prefeitura Municipal de Guaruja

Estado de Sao Paulo

Secretaria Municipal Infraestrutura e Obras

c. Mapa 05 - Anexo 1 da LC 156/13 - nesse caso o imovel situa-se na Zona Especial de Interesse
Publico
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4. Anexo 3a da LC 156/13 - Com base nas analises dos mapas consultar a tabela abaixo, lembrando que
quando houver mais de um zoneamento prevalecera o mais restritivo. Consulte demais informacdes no

anexo 3.
ANEXO 3a - TABELA DE ZONEAMENTO DE DCUPAQED DO SOLO
Taxa df COE-'.fII.':IEntB de . YGabarito Recuos Obrigatdrios Minimos (m) (1)) (10
Dcupa;ao Aproveitamento CA(T Maximo
ME.I]{;‘T:E.TO Minimo|Basico ME.(:O-::I‘FHO (m) Frenf (m) Lateral (T Fundos (m)
até8m=15m
Alta Densidade 4 5 75 5 de 8 maté 11 m=15m + (h-8)/2 4(14)
acima de 11m = 3m +h/20
agte@m=15m
Média Censidade 1 25 3 60 5 de 8 maté 11 m=15m + (h-8)2 4(14)
05 0.1 acima de 11m = 3m +h/20
até8m=15m
Média Densidade 2 25 3 30 5 de 8 maté 11 m=15m + (h-B)2 4 (14)
acima de 11m = 3m +h/20
: : até8m=15m
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siza Densidade 1 12 11 (12) deBmate 11m=15mz(hoy2 3
Zgna Industrial Maval & Pesgueirs 01
5 )
Zona Portuaria e Industrial 0.8 25 3 306 10 3m + hi20 4
Zona Retroportuaria e Industrial
. até8m=15m
Z A rti n ’
_ ona Asroportugria 06 1 11 10 e 3 .
Zona Esp. de Interesse Plblico agtée@m=15m
Zona Esp. de Interesse do 1 1 c 3
Patriménio - de 8 maté 11 m=1,5m + (h-8J2
Zona Esp. de Interesse Turistico
Setor de PrEéENsu_:é':}Ambientsl. de ategdm=15m
- - g .
F"mlEgac:::la .DﬂEI, de Recupemgio 01 0 1 5 de 8 maté 1 m=15m+ (h-8)2 3
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etor de Ccupacdo Dirigida {15) 03 1 11 R maE 1l M=t m s They 3
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Setor de Desenvolviments = L
Compativel (15) 08 25 3 60 5 de Ematé 11m=15m=(h&y7 4
acima de 11 = 3m +h{2(

Notas

1. Nos bairros de Pae Cara, Morrinhos, Vila Zilda e Cachoeira, nos lotes com testada maior que 7 metros e menor que 10 metros é dispensavel um recuo lateral e
nos lotes com testada menor que 7 metros, sdo dispensaveis os recuos laterais e de fundos. Em lotes com menos de 100 m?, o recuo de frente minimo sera de 3
metros, garantida a entrada de um carro no lote.

2. Nas avenidas Thiago Ferreira, Santos Dumont, Adhemar de Barros, D. Pedro | e Oswaldo Cruz, fica permitida a ocupagéo sobre as divisas laterais, com altura
maxima de 6 metros, no pavimento térreo, exceto quando o recuo delimitar com logradouro publico, quando sera respeitado o recuo minimo exigido em lote de
esquina.

3. Sera permitida a construgéo de guarita dentro do recuo frontal, com area maxima de 9 metros quadrados e altura maxima de 2,80 metros .

4. Nas zonas de alta e média densidades, a garagem subterranea podera ocupar os recuos com sobrelevacdo maxima de 1,60 metros no recuo frontal em relagéo
ao passeio. Havendo sobrelevagdo, as muretas nas divisas devem ter altura maxima de 1,40 metros.

5. Apenas nas vias estruturais e coletoras, mediante outorga de potencial construtivo.

6. Deverado ser respeitadas as restricdes existentes nos registros de loteamentos e nos tombamentos referentes ao patriménio natural e construido. Ao requerer
aprovagao a Prefeitura, os projetos devem ser apresentados com a aprovacéo dos loteamentos e condominios que imponham restricdes especiais.

7. Para calculo do coeficiente de aproveitamento, n&o serdo computadas as areas comuns, de garagens, circulagcdes horizontais e verticais, caixas d'agua,
barrilete, casa de maquinas e o balango aberto das varandas.

8. Altura maxima permitida, exceto equipamentos especificos para operagao dessas atividades.

9. A distancia entre edificagdes multifamiliares em um mesmo lote, com até 11 metros de altura, sera no minimo de 3 metros, quando as fachadas néo possuirem
aberturas ou possuirem aberturas de ambientes ndo habitaveis. Acima de 11 metros de altura, a distancia devera ser no minimo de 3 metros mais h/10.

10. h é a dimensao vertical entre o nivel do piso do pavimento térreo e o ponto mais alto da edificagdo, excluindo telhados n&o habitaveis, caixas de agua, barrilete,
casas de maquinas de elevadores e antenas.

11. No célculo da Taxa de Ocupagéo n&o é considerado o subsolo de garagem.

12. Nos lotes das zonas de Baixa Densidade inseridos nas Zonas Mistas Turisticas poderdo ser construidos hotéis, apart-hotéis e condominios residenciais
multifamiliares com altura méaxima de 12,50 metros e coeficiente de aproveitamento de 1,5, em lotes acima de 2.000m? (metros quadrados).

13. Nas Zonas de Baixa Densidade inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social, poderdo ser construidos edificios habitacionais com até 12,50 metros de
altura e coeficiente de aproveitamento basico de 1,5.

14. Nas |Zonas de Alta Densidade, Média Densidade 1 e Média Densidade 2, as edificagdes com altura até 11 metros, terdo recuo minimo de fundos de 3 metros.
15. No Setor de Ocupagao Dirigida e no Setor de Desenvolvimento Compativel, serdo adotados os indices de ocupagé@o mais restritivos previstos na Tabela de
Zoneamento de Ocupacédo para estes Setores e para as Zonas de Ocupagdo da Macrozona Urbana sobrepostas.
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5. Anexo 4c da LC 156/13 - Com base nas analises dos mapas feitas anteriormente, neste anexo é possivel

consultar com o cruzamento das informacgées, as atividades permitidas no local.

Plano Diretor do Municipio de Guaruja

ANEXO 4c - ZONEAMENTO DE USO NA MACROZONA URBANA
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HNotas

1. Serdc permitides tambeém cutros usos de dmbits local ou turisticos, previstos nas matriculas do Registro de Imaveis dos loteamentos.
E. Apenas uso residencis| pars a manutengdo dos servigos.

(. Apenss producdo de mercadoriss pars uso de turistas.
[0 usos permitidos nas diversss ronas devem cbedecer &s exigéncias gquants aos impsactos smbientais e de vizinhanca.

As definigbes das siglas estdo disponiveis no anexo 4a. E o numero do CNAE ou descri¢cdo da atividade pode ser
encontrada no site:_https://concla.ibge.gov.br/busca-online-cnae.html.
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