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D QUE E PLAND DIRETOR?

E 0 CONJUNTO DE LEIS E DIRETRIZES QUE DRIENTAM E DIRECIONAM O CRESCIMENTO DA CIDADE

PARA QUE SERVE O PLANO DIRETOR?
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PARA QUE A CIDADE SE DESENVOLVA, CRESCA E SE EXPANDA DE FORMA DRDENADA E SUSTENTAVEL

CONFORME 05 ARTIGOS 39 e 40 DO ESTATUTO DAS CIDADES, 0 PLAND DIRETOR E 0 INSTRUMENTO BASICO DA POLITICA
DE DESENVOLVIMENTO E EXPANSAD URBANA. E ELE QUEM DEVE PROMOVER 0 DIALOGO ENTRE 0S ASPECTOS FiSICOS/
TERRITORIAIS E 0S DBJETIVOS SOCIAIS, ECONOMICOS E AMBIENTAIS QUE TEMOS PARA A CIDADE.




A CIDADE NAD PARA. ELA E DINAMICA E ESTA, SEMPRE, EM CONSTANTE TRANSFORMACAD.

FONTE: PROND.COM.BR
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0 CRESCIMENTO SEM DRDENACAD POTENCIALIZA 0S CONFLITOS URBANDS

JOHNNY MILLER / UNEQUAL SCENES 4

Imagem aérea do Guaruja, fotégrafo Johnny Miller esta no Brasil desde outubro

EXEMPLO DE AREA REGULAR X AREA IRREGULAR




COMPONENTES QUE DEVEM SER ABORDADOS NO PLAND DIRETOR

ASPECTOS FISICOS E TERRITORIAIS

TRACAR 05 LIMITES DA MALHA URBANA E DAS ZONAS AMBIENTAIS E/ OU
RURAIS, CONSIDERANDO A DIFERENCA DE TRATAMENTO

MACROZONEAMENTO

IDENTIFICAR E MAPEAR AS AREAS QUE AINDA CARECEM DE
REGULARIZACAD PARA PROGRAMAR AS ACOES

CIDADE LEGAL

DEFINIR 0S PARAMETROS TANTO DE USO QUANTO DE OCUPACAD DO 50L0 PARA

USO E UEUPAGKD 00 5010 0S LOTES URBANDS, DRDENANDO 0 CRESCIMENTO E EXPANSAD

DEFINIR PARAMETROS DIFERENCIADOS PARA AS AREAS DE INTERESSE
ESPECIAL: TURISTICO/ HISTARICD/ HABITACIONAL/ OUTROS

AREAS ESPECIAIS

CLASSIFICAR A DISPONIBILIDADE DE INFRAESTRUTURA URBANA E DE

INFRAESTRUTURA E MOBILIDADE MOBILIDADE PARA PROGRAMAR ACGES




COMPONENTES QUE DEVEM SER ABORDADOS NO PLAND DIRETOR

OBJETIVOS

DEFINIR 0S DBJETIVOS DE AUMENTO DE INFRAESTRUTURA URBANA E DE
SOCIAIS EQUIPAMENTOS PARA AS PESSOAS/ DE REGULARIZACAD DE AREAS/ DE
AUMENTO DA DFERTA DE HABITACAD/ DUTROS

A DEFINIR DIRETRIZES PARA IMPULSIONAR O CRESCIMENTO E EXPANSAD DE
ECONOMICOS AREAS VISANDO A ATRACAD DE INVESTIMENTOS E CONSEQUENTE GERACAD
DE EMPREGO E RENDA PELD INCREMENTO DA ECONOMIA DA CIDADE

DEFINIR LIMITES E ESTRATEGIAS PARA PROTECAD E/ OU D USO
AMBIENTAIS COMPATIVEL E SUSTENTAVEL DAS AREAS E RECURSOS AMBIENTAIS
VISANDO SUA PRESERVACAD




0 PLAND DIRETOR NA LEGISLACAD BRASILEIRA

CONSTITUICAD FEDERAL DE 1988

0 PLAND DIRETOR SURGIU NA CONSTITUICAD FEDERAL DE 1988 -N0S
ARTIGOS 182 E 183 QUE TRATAM DA POLITICA URBANA, ONDE E DEFINIDD
COMD “INSTRUMENTO BASICO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO E
EXPANSAD URBANA".

E NA MESMA CONSTITUICAD - ARTIGO 30 INCISO VIII - E ATRIBUIDA ADS
MUNICIPIDS A COMPETENCIA DE PROMOVER, NO QUE COUBER,
ADEQUADO ORDENAMENTO TERRITORIAL, MEDIANTE PLANEJAMENTO E
CONTROLE DO USO, DO PARCELAMENTO E DA OCUPACAD DO S0LO
URBAND.

ESTATUTO DAS CIDADES

EM 2001, ATRAVES DA LEI 10.257, FORAM REGULAMENTADOS 05 ARTIGOS
DA CONSTITUICAD FEDERAL QUE TRATAM SOBRE A POLITICA URBANA,
SURGINDO 0 ESTATUTO DAS CIDADES - TRAZENDO INSTRUMENTOS DE LEI
PARA QUE A CIDADE POSSA FAZER ESSA GESTAD.

0 ESTATUTO DEFINE A OBRIGATORIEDADE DO PLANO DIRETOR PARA
CIDADES COM MAIS DE 20 MIL HABITANTES E EM REGIOES
METROPOLITANAS E ESTIPULA 0 PRAZO MAXIMO PARA SUA REVISAD EM
10 ANDS. TAMBEM SAD DEFINIDOS A FUNCAD SOCIAL DA PROPRIEDADE E
0 PLAND PARTICIPATIVO.




0 PLAND DIRETOR EM GUARUJA

PLANDS ANTERIORES E PLAND VIGENTE REVISAD

GUARUJA TEVE SEU PRIMEIRD PLAND DIRETOR EM 1975 E JA PASSOU POR
DIVERSAS REVISOES ATE CHEGARMOS NO
0 PLAND DIRETOR VIGENTE - LEI 156/13 - QUE TROUXE NOVOS
PARAMETROS DE ABAIRRAMENTO/ ZONEAMENTO/ INDICES/ DENTRE
OUTROS. HOJE ELE E A REFERENCIA PARA APROVACGES DE
LOTEAMENTAS, DE PROJETOS, ALVARAS DE CONSTRUCAD, DE
FUNCIONAMENTD, LICENCAS, DIRECIONAMENTO DE OBRAS PUBLICAS,
CRIACAD DE NOVAS AREAS DE PROTECAD, DENTRE MUITOS DUTROS
FATORES. ELE PODE SER ACESSADO NO PORTAL DA PREFEITURA.

A REVISAD E NECESSARIA PORQUE UMA LEI COMD O PLAND DIRETOR NAD
PODE SER ESTATICA. ELE TEM QUE ACOMPANHAR A DINAMICA DE
TRANSFORMAGAD E CRESCIMENTO DAS CIDADES.

PARA GUARULJA, D PRAZO LIMITE PARA REVISAD, CONSIDERANDO 0S 10
ANDS ESTIPULADDS POR LEI, FINDARA EM 2023.

E E NESSE MOMENTO QUE NDS ENCONTRAMDS: DE PARAR, OLHAR A
CIDADE, AVALIAR SUA TRANSFORMACAD, PENSAR SUAS PRIORIDADES E
PLANEJAR E PROJETAR SEU FUTURD PELOS PROXIMOS 10 ANDS.




A FUNCAD SOCIAL DA PROPRIEDADE

0 DIREITO DE PROPRIEDADE E ALGO GARANTIDD TANTO PELA CONSTITUICAD DE 1988 QUANTO PELD CODIGD CIVIL DE 2002. POREM, E COLOCADA UMA
NOVA ABORDAGEM, DE QUE, ESTANDD DENTRO DA CIDADE, ESSA PROPRIEDADE TAMBEM DEVE CUMPRIR SUA FUNCAD SOCIAL.

D QUEE 15507

E BASICAMENTE TENTAR GARANTIR QUE 0 USO DESTA PROPRIEDADE PRIVADA NAD SE SOBREPONHA ADS DBJETIVOS SOCIAIS DA CIDADE NEM SEJA
PREJUDICIALAD BEM COLETIVO.

COMO?

RESPEITANDO DS PARAMETROS E iNDICES DE USO E DCUPACAD DEFINIDOS NO PLAND DIRETOR/ NAD FICAR OCIDSA PARA FINS DE ESPECULACAD
IMOBILIARIA/ PODENDO SER DESAPROPRIADA PARA FINS DE REFORMA URBANA/ PODENDO TER PARCELAMENTO OU EDIFICACAD COMPULSGRIA/
PODENDO TER IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO/ DIREITO DE PREEMPCAD ONDE 0 MUNICIPIO TEM PRIORIDADE NA COMPRA/ DUTRDS




A CIDADE E DE TODOS

E GARANTIDO PELO ESTATUTD DAS CIDADES QUE AS QUESTOES DA CIDADE SEJAM DISCUTIDAS PELOS DIFERENTES SETORES E SEGMENTOS QUE A
COMPOEM: A GESTAD DEVE SER DEMOCRATICA.

COMO?

ATRAVES DA CRIACAD DE CONSELHOS MUNICIPAIS TANTO CONSULTIVOS QUANTO DELIBERATIVOS, DE DIFERENTES SETORES E SEGMENTOS QUANTO
ATRAVES DA REALIZACAD DE CONSULTAS E AUDIENCIAS PUBLICAS.

POR QUE E IMPORTANTE?

PORQUE AS DECISGES QUE SERAD TOMADAS TERAD IMPACTO NA VIDA DE TODDS QUE VIVEM NA CIDADE. E PARTICIPAR E CONTRIBUIR PARA QUE ESTAS
DECISOES SEJAM AS MELHORES PARA TODOS.




ENTAD, PARTICIPE!

PARTICIPE DA REVISAD DO PLAND DIRETOR DE SUA CIDADE ATRAVES DOS CANAIS PREVISTOS E DE SUA CONTRIBUICAD
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FAZENDOD PARTE DOS CONSELHOS E ASSOCIACOES

LENDO, SE INFORMANDO E DISCUTINDO SOBRE O MATERIAL QUE SERA DISPONIBILIZADD

CONTRIBUINDO NO CANAL DIGITAL PARTICIPATIVD

PARTICIPANDD DAS AUDIENCIAS PUBLICAS QUE SERAD REALIZADAS




CRONOGRAMA
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AGOSTO SETEMBRO 5 OUTUBRO

NOVEMBRO DEZEMBRO

ABERTURA DOS
TRABALHOS
FECHAMENTO DO
PLANO DE TRABALHO
INAUGURACAD DO
CANAL DIGITAL
PARTICIPATIVO
DIVULGACAD DA
ABERTURA DOS
TRABALHOS

AVANCO DIAGNGSTICO

REALIZACAD
REUNITGES SETORIAIS
COM SEGMENTOS
(DRGANIZACGES/
ASSOCIACOES/
CONSELHOS/
OUTROS)
FECHAMENTD
RELATARIO
DIAGNGSTICO
AVANCO PROPOSTAS

ELABORACAD
ESTUDOS TECNICOS
COMPLEMENTARES
FECHAMENTOD
RELATORIO DE
PROPOSTAS
DIVULGACAD DD
CALENDARID DE
AUDIENCIAS
PUBLICAS

REALIZACAD
AUDIENCIAS
PUBLICAS POR
REGIAD
ADMINISTRATIVA
ELABORACAD MINUTA
DE LEI

REALIZACAD
AUDIENCIA PUBLICA
CAMARA LEGISLATIVA
PREVISAD DE
VOTACAD DE
APROVACAD

PUBLICACAD VERSAD
FINAL LEI




