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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

APRESENTACAQ

A Happus Engenharia fol contratada pela empresa CONCORD Planejamento e Vendas
Imobilidrias para elaborar o EIV- Estude de Impacto de Vizinhanca de um
Empreendimento Hotel a ser construido na cidade de Guarujd-SP.

A Concord € uma empresa que tem come proposta deixar restritamente reunida a relagdo
entre os departamentos de vendas e plane jamento. E uma empresa atuante no mercade
imobilidrio desde 1986, voltade a intermediagdo de unidades habitacionais e comerciais
em diversos bairros. A sua politien de trabalho é a de comercializar unidades
habitacionais/comerciais de uma maneira estruturada, visando garantir ao empreendedor
a seguranga necessdria ao negdcio imobilidrio. Atualmente atua nos segmentos de

Marketing, Promogdes, Vendas € Juridico.
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INFORMAGCOES COMPLEMENTARES SOBRE GUARUTA

Area: 137 km®
Populago fixa: 290,752 habitantes

Populagio urbana 99,97 %
Area - inclui também dguas interiores 142 B82km?

Densidade Demogrdfica - considerando somente a populacdo fixa
2.034,91 hab/km*

Localizagdo geogrdfica: latitude 23°69'35" (S) - longitude 46°15'23" (W)
Distancia: B8 km da capital

Clima: Tropical dmido

Temperatura: entre 11 e 35 graus centigrados

Distdncia da Capital de Sdo Paulo: 87 quilémetros

Distancia do Aeroporto Internacional de Guarulhes: 113 quildmetros
Principais atividades econémicas: inddstria, comércio e turismo

Hidrolagia

A ilha de Santo Amaro, onde se situa o municipio do Guarujd, é atravessada por diversos
rios. Em decorréncia da urbanizactio da ilha e das atividades econdmicas desenvolvidas em
suas margens, vdrios enfrentam ou enfrentaram problemas como a poluic#o ou a
interrupgdo nas condigdes de navegabilidade

&eolagia

A Tlha de Santo Amaro é constituida por um embasamento cristaline de idade pré-
deveniana; granitos e rochas metamérficas, via de regra intensamente dobradas, Essas
dobras dispoem-se no sentide NE-50, isto é, paralelas & costa,

Esse embasamento cristalino corresponde & parte acidentada do Municipio. Ao lado
aparece a cobertura sedimentar assim dividida:
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a) Sedimentacdic marinha, nas praias e restingas.

b)Sedimentacdo intermedidria: correspondente aos mangues que sdc bancos de lodo
areia,

¢) Sedimentagdo terrigena: constituida por aluvides terrestres.

Relevo

E formado por uma planicie sedimentar, de origem cenozdica e, portanto, de origem
recente ; onde predominam as areias e as argilas.
Essa cobertura sedimentar assenta-se sobre embasamento cristalino , que aflora sob a
forma de elevecdes que apresentam altitude média em torno de 145 metros, sendo que
a Serra do Guararu € o que apresenta maior elevagdio com 334 metros de altitude, Além
desse, podemos citar, Serra do Santo Amaro, Morre do Camburi, da Bocaing, da Gléria,
do Macaco, Piavu, do Botelho, Piquiu, Teanhema, Barra, Limdes, Outeiro, Costdo das
Tartarugas, do Vigia, da Campina ( também conhecide como Morre do Maluf, que faz
parte do Parque Ecoldgico da Serra do Mar, integrante da Mata Atléntica , desde 1987
. uma Lei Municipal definiu a drea como " drea de preservacio ecoldgica ") , do
Pernambuco, Munduba, Morro do Pinto,

Vegetagtio

Rasteira nas proximidades do mar, logo apés a drea de influéncia maritima apresenta
uma vegetagcdo arbustiva conhecida como jundu, que também se caracteriza pela
presenga de drvores de pequeno porte, e mangue com suas raizes aéreas |, Junte aos
cursos de dgua. Nas regifies mais elevadas, que sofrem maior infludncia dos ventos
maritimos, apresentam uma Floresta Tropical semelhante & Mata Atléntica.

Hidrografia

As nascentes d'dgua existentes na ilha desaguam no estudrio de Santos , Canal da
Bertioga ou no Oceano Atldntico, sendo contituida pelos sequintes rios, Rio Santo
Amaro, Rie do Meio Rio da Pouca Sadde, Rio Acarad, Rio Comprido , Rio dos Patos, Rio
Maravatd , Rio Perdide ,_Rio do Peixe_ , Rio Ostreiras e Rio Crumad.

Data de criagdo do municipio: 30/06/1934

Data de aniversdrio da cidade: 15 de janeiro
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Composicio e divisas da Regifio Metropolitana da Baixada Santista

a N

Reqgido Metropolitana da Balxada Sarntista
Divisdo politico-administrativas: 2000

Limite de municipio
------ Limete de distrito
L | Sede de municipio
O Sede de distrito

Fom ‘dhhmhnnhuﬂpm.pq&u

DADOS DA INTERESSADA:

Razdo social: Concord Incorporagio Imobilidria Ltda

Atividade do empreendimento: Incorporagdo e vendas de iméveis
Enderego: Rua Maria Figueiredo 595, ¢j. 32

Bairro: Paraiso - Sdo Paulo-SP

Contatos: (11) 3285-6200

PERIODO DE CONSTRUGAQ: Previsto Janeiro/2016 a Junho/2018
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EQUIPE TECNICA

Maristela de Oliveira Santos Bonachela

Engenhieira civil - crea 50.611.560-40
happusengenharia@gmail.com - tel, (13) 99719-0244
Responsdvel Técnica pelo EIV ART n,® 92221220151554114

COLABORADOR

Carios Alberto Giacoveta

Eng. Florestal

CREA-5SP 0601961562
Consultoria Florestal Ambiental

AUTOR DO PROJETO
Henrigue €. T. Menin
Arquiteto e Urbanista
CAU -A7534-5

PERIODO DE REALIZACAO DO ELV
Novembro de 2015

Engo. Maristela & 5. Bonachela - Tel, (13) 99719-0244
hoppusengenharia®gmail com

2 b} 5.. 4
1P?r;i?0£ M075871¢

Fls. i




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

INTRODUCAO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO - EIV/RIV

Para Seares o Estudo de Impacte de Vizinhanga (EIV) pode ser definido como um
documento técnico que deve ser elaborado previamente d emissdo das licencas ou
autorizacdes de construgdo, ampliagdio ou funcionamento de empreendimentos privados ou
pablicos em drea urbana, (Malheiros, 2002),

Segundo Willemam, o EIV visa o licenciamento urbanistico e destina-se hd
empreendimentos de impacto significative no espage urbano, ndo existinde limitagio de
extensdo territorial ou de drea construida, sua finalidade € diagnéstico ambiental e
socioeconomico, além de instruir e assegurar go Poder Piblico a capacidade do meio
urbane para comportar determinado empreendimento,

A Lei Federal n.® 10257/2001 - Estatute da Cidade, em seus artigos 36 e 37, diz o

EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga que em resumo & um instrumento compatibilizador
do direito de propriedade com sua funglio social, que vem da Egrégia Constituigdo
Federal/88, pessibilitando assim a implantagiio de atividades e empreendimentos em
harmenia com a sociedade € seu enforno,

Emerge da Constituigdo Federal de 1988 a alteracio de conceito de que a propriedade
individual e abseluta cede espago e passa a submeter-se s restricdes administrativas,
devendo cumprir sua fungdio social, valorando o coletive e o direito difuso.

Assim, a elaboraglio do estudo de impacte de vizinhanga tem como principal finalidade
instruir e assegurar, ac Poder Pdblico e ao ambiente urbano, o equilibrio necesséric a cada
empreendimento, adequando-o ao local que serd instalado.

O presente estudo de impacto de vizinhanga - EIV - apresenta o conjunto dos
levantamentos e informag@es técnicas relativas & identificacdo, avaliaglo, prevengdo,
mitigacdio e compensagdo dos impactos na vizinhanga do empreendiments ou atividade, de
forma a permitir a andlise das diferengas entre as condicdes que existiriam com a

implantagto deste e as jd existentes na vizinhanca.

Enga. Maristela O. 5 Bonachela - Tel. (13)99719-0244
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O Plano Diretor (LC n.° 156/2013) em seu Capitule X, Art, 133, determina que o EIV
contemple os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida
da populagtio residente ou usudria da drea em questdo e seu entorne, devendo incluir, no

que couber, a andlise & proposiglo de solucdo, abordando questdes:

I adensamento populacional;
II. equipamentos urbanos e comunitdrios;6
III. uso e ocupagdo do solo;

IV,  valorizagdo imobilidria;

=

geragdo de frafego e demanda por transporte publico;
VL. ventilaglio e iluminacdo;

VII. paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII, nivel de ruidos;

IX. qualidade doar;

X,  vegetagiio e arborizagdo urbana;

XI. capacidade da infraestrutura urbana;

XII. geracdo e destinagdc dos residucs sélidos.

JUSTIFICATIVAS

Em atendimente ao Plano Diretor da Esténcia Turistica de Guarujd, LC n° 156/2013, o
presente estudo visa demonstrar que o atividade empreendimento residencial com grande
poder de atracdo e considerada como PET - Pélo Gerador de Trdfego, a ser construida em
zona classificada como ZAD- - Zona de Alta Densidade pode ser plenamente
compatibilizada com o meio, sendo os impactos negativos passiveis de mitigagdo e/ou
compensacio, tornando a instalagio do empreendimento ndo sé vidvel como também

benéfica ao entorno e ao municipio como um tads,

Ehga. Maristela 0. 5. Benachela - Tel, (13) 99719-0244
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O trabalhe tem ginda por finalidade apresentar propostas acs empreendedores para
melhorar o empreendimento desde a concepcdo do projeto, execugio da obra, até o
funcionamento do mesmo de forma a otimizar os pontos positives proporcicnados pela
atividade e minimizar oy anular os aspectos negatives dele advindos.

Para a vizinhanga, o objetive do estudo € assegurar que a condicéio atual existente

antes da instalaglo da atividade permonecerd inalterada ou serd melhorada apés a sua
implantacdo e funcionamento.

Jd para o poder piblico o EIV demonstrard tecnicamente como o empreendimento

agird ne meio existente, detectando-se todas suas interferéncias no meio urbane
principalmente ao que tange aos equipamentos de infra estrutura, podendo inclusive
subsidiar melhorias para o entorno.

Para a sociedade, o Estudo de Tmpacto de Vizinhanga demonstra com transparéncia

o comprometimento do empreendimento para melhorar a condiglio existente, comprovando
que o desenvolvimento e progresso slo compativeis com o bem estar e qualidade de vida
da populagdo.

Ne decorrer do trabalho demonstrar-se-d que o empreendimento é totalmente compativel
com a vizinhanga, possui muitos pontos favordveis que contribuiro com o desenvolvimento
do municipio e que os infimos pontos negativos serdo eliminados ou mitigades com agdes do

empreendedor.

TERMINOLOGIA

Para melhor entendimento deste EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca foram

utilizadas as seguintes terminologias:

* AMBIENTE URBANO: relagSes da populagdo e das atividades humanas,

organizadas pelo processe social, de acesso, apropriagdio e uso e ocupacéio do

Enga. Maristela O. 5. Bonachela - Tel, (13) 99719-0244
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espago urbanizado e construido;

« ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV): documento que apresenta o
conjunto dos estudes e informagfes técnicas relativas 4 identificacde, avaliacéo,
prevengdo, mitigaclio e compensagiio dos impactos na vizinhanga de um
empreendimento ou atividade, de ferma a permitir a andlise das diferencas entre
as condigdes que existiriam com a implantagiio do mesmo e as que existiriam sem

essa agdo;

« IMPACTO AMBIENTAL: qualquer alteraclio das propriedades fisicas, quimicas e
bioldgicas do meio ambiente e o equilibrio do seu ecossistema, causada por
determinado empreendimento ou atividade, que afetem a biota; a qualidade dos
recursos naturais ou dos patrimdnios cultural, artistico, histérico, paisagistico ou
arqueocldgico; as condigfies estéticas, paisagisticas e sanitdrias: as atividades

sociais & econdmicas, a sadde, a sequranga e o bem estar da vizirhanca.

* IMPACTO DE VIZINHAMNCA: significa repercussdo ou interferéncia que
constitua impacto no sistema vidrio, impacte na infra estrutura ou impacto
ambiental e social, causada por um empreendimento ou atividade, em decorréncia
de seu uso ou porte, que provoque a deterioragdo das condiches de qualidade de
vida da populagdo vizinha, requerendo estudos adicionais para andlise especial de
sua localizagdo, que poderd ser proibida, independentemente do cumprimento das

normas de use e ocupagdo do solo para o local;

* IMPACTO NA INFRA ESTRUTURA URBANA: demanda estrutural causada por
empreendimentos ou atividades, que superem a capacidade das concessiondrias nos

abastecimentos de energia, dgua, telefonia, esgotamento sanitdrio ou pluvial,

Enga. Maristela 0. 5. Bonachela - Tel, (13) 95719-0244
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» IMPACTO NO SISTEMA VIARIO: interferéncios causadas por Polos Geradores
de Trdfego (PGT), sendo estas as que, em decorréncia de suas atividades e porte
de suas edificagfes, atraem ou produzem grande nimero de viagens e/ou trénsito
intenso, gerando conflites na circulagdo de pedestres e veiculos em seu entorno

imediate, requerendo andlise especial;

= IMPACTO SOBRE A MORFOLOGIA URBANA: edificacBes cuja forma, tipo ou

porte, implique em conflito com a morfolegia natural ou edificada local:

* MEDIDAS COMPATIBILIZADORAS: destinadas a compatibilizar o
empreendimento com a vizinhanga nos aspectos relativos d paisagem urbana, e de

servigos plblicos e infra estrutura;

* MEDIDAS COMPENSATORIAS: destinadas a compensar impactos irreversiveis

que ndo podem ser evitados;

* MEDIDAS MITIGADORAS: destinadas a prevenir impactos adverses ou a reduzir

aqueles que ndo podem ser evitados;

« RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV): relatsrio sobre as
repercussbes significativas dos empreendimentos sobre o ambiente
urbane,apresentado através de documento objetivo e sintético dos resultados do
estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV), em linguagem adequada e acessivel &

compreensdo dos diversos segmentos socinis;

¢ VIZINHANCA: imediacdes do local onde se propie o empreendimento ou

atividade, considerada o drea em que o empreendimento exercerd infludneia,
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happusengenhario®gmail.com 12778 1 1078 871 E

E. 1=
Fls, W\




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

o ZMT- - Zona Mista Turistica

BASES LEGAIS
Incide sobre o empreendimento a seguinte legislagdo urbana e ambiental:

01, Cédigo Florestal - Lei federal 4.771, de 15 de setembro de 1965;

02. Constituigde Federal 1988:

- Artigo 245 que dispde sobre meio ambiente;

- Artigo 182 que dispiie sobre desenvolvimento urbano;

03. Constituigdio Estadual - Artigo 261 que dispde sobre meio ambiente;

04, Plane Diretor de Guarujé - Lei 156/2013;

0B. Lei Municipal 160/2013;

06. Estatuto da Cidade - Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 que estabelece as
condigGes gerais para elaboracio do EIV/RIV;

07. Resolugdo CONAMA 307/2002 que dispde sobre destino dos residucs sélidos de
abpras;

08. ABNT/NBR 1367 - canteire de obras;

09, ABNT/NBR 10151~ niveis de ruido;

10. ABNT/NBR 15112 e 15113 - destino dos residuos de obras.

Enga. Maristela O, 5. Bonachela - Tel, (13)99719-0244
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1 - IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Para fundamentactio deste trabalho utilizou Empresa Brasileira de Turismo universo
pesquisado pela EMBRATUR foi constituido por turistas no momento de sua saida
regional, caracterizam distintos de seu entorno habitual, oi permanecendo pelo menos 24
horas ou um pernoite e no mdximo um ano no local visitado, com fins de lazer, negécios e
outros”.

Os dados da EMBRATUR utilizados sio os de motivos de viagens, segmentacdo da
demanda hoteleira por categoria por dia e renda individual e, ainda, metivo da viagem por
estados de procedéncia.

De acordo com os dados divulgados pela EMBRATUR sobre o perfil do turismo receptivo
ne Brasil - Anud representou 26% da motivagio dos turistas que se deslocam pelo Brasil,
Por meio deste tipo de furisme as cidades sdo obrigadas a manter uma estrutura
preparada para este perfil de turismo, como a local. Também se beneficia a rede
hoteleira, pois reduz a sazonalidade, uma vez que os congressos e convencdes ocorrem

durante todo o ano,
Fonte: EMBRATLR

Q= dados mestram que os motives de viagens que se caracterizam por principal razédo da
viagem de mais da metade dos turistas (53,9%), sequida da opgiio Negdcios/Congressos e
Convencdes (17 1%). Os percentuais apurados para os situando-se em indices abaixo de
2%,

De acordo com o I Dimensionamento Econdmico da Indlstria de Eventos do Brasil, 45%
des espagos para eventos sdo Hotéis e Flats, o que mostra a importancia do turismo de
negdcios e eventos para o desenvolvimente da hotelaria e, como consequéncia disso, a
chegada de divisas, criando um impacto econdmico satisfatério para ¢ Municipio,
utilizou-se dados secunddrios fornecidos pela - EMBRATUR, disponiveis na pdgina da

instituigdo. O caracterizam-se como turistas "as pessoas que viajam a luteleira -

Enga. Maristela ©. 5. Borachela - Tel. (13)99719-0244
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Negdcios, motivo da viagem por permanéncia, gasto Anudrio Estatistico, o turismo
relacionado a eventos Negdcios receptividade ¢ a conscientizagio da comunidade {26,0%)
e de Visita a familiares / Amigos demais motivos foram pouco significatives situando-se
em indices abaixo de 2%.

De acordo com o I Dimensionamento Econdmico da Inddstria de Eventos do Brasil, 45%
dos espagos para eventos stio Hotéis e Flats, o que mostra a importéncia do turisme de
negdcios e eventos para o desenvolvimento da hotelaria e, como consequéncia disso, a
chegada de divisas, criande um impacto econdmico satisfatério para o Municipio.

O turismo de hegdcios e eventos é gerado por utna parcela de piblico que gasta mais

que o turista de lazer, o que pode ser visualizado na Tabela abaixo.

Faonte: Embratur - divulgads per Beni

Lo 3 1 iy

Turismo 113 58,31 24 89T 2T
‘Negocio 10,1 139,23 52.713.41
Visitar famiiares/amigos 1.1 5385 29.194 44
Congresso iB 128,55 57.635.01

O turista de negécios/eventos ndo € o que permanece mais tempo viajando, mas gasta em
media 267,78 (US$) por dia, enquante o que viaja por motivacdo de lazer representado
por "Turismo e visita a familiares/amigos" gasta menos da metade do turista em questdio.
Este tipo de turista participa de eventos buscando seu aprimoramento profissional,
investimento este que pode ser feito por ele préprio ou como no comercial corporativo,
pela empresa para qual trabalha. Observa-se qinda, que este turista é o que possui uma
maior renda media anual, desse modo, utilizando este perfil de hotéis ("Hotéis de
Negdcios") e consumindo mais.

O Brasil estd equipado e preparado para oferecer o suporte necessdrio pana o
funcionamento adequado para esse tipe de turismo. A comecar pela infra-estrutura

hoteleira, moderna, eficiente e em expanséio como a proposta neste Estudo, acompanhada

Enga. Maristela O. 5. Bonachela - Tel. (13) 99719-0244
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pelos servigos municipais de gastronomia, entretenimento e compras, aeroportos,
possibilitando um acesso qualificado aos lugares e um mercado potencial de mais de 170
milhBes de pessoas. O diferencial nos hotéis de negécios estd na adequacio de suas
instalagdes ds necessidades de seus clientes e na eficiéncia dos servigos prestades. O
atual projeto disponibiliza ambientes que reproduzam escritérios virtuais, equipados com
material de dltima geraclio, porém ndo disponibiliza espago para a realizacéo de eventos &
congressos o que colabora para a ndo elevagdio das atragdes e produgdes de viagens.

De acordo com os dados da pesquisa realizada pela Federacio Brasileira de Convention &
Visitors Bureaux - 2011 a gerag@io de impostes nos setores beneficiados pelos gastos dos
participantes (hospedagem, alimentagdo, transporte e outros) atinge R$2,3 bilhdes
(US$1,1 bilhdo); por isso esse tipo de turismo, merece um destaque Junto ao plane jamento
& colaboragdio Municipal ou fomentagdo de lugares jd turistificades e no plane jamento de
novos hotéis,

Nota-se que a maior frequéncia da motivagtio Negdcios/Congresses/ Convences foi
registrada enfre os turistas vindos de Uruguai (42 ,6%), Chile (30,8%) e Estades Unidos
(30.3%), como mostraa figura a seguir. Iste mostra que a *proximidade” da regido
Sudeste e em especial o Espirito Santo com alguns desses paises que viajam ac Brasil pela
motivacdo negdcios/eventos pode ser um fator significativo no fomenta do turismo de
negdcios na regido, se bem estruturada a captacéo de eventos com motivaciio comercial,
Os investimentos gerados na regido significariam um desenvolvimento em cadeia, pois a

atividade turistica movimenta vdrios setores da economia,
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Este frabalho visa salientar a importéncia do Empreendimento Hotel em suprir as

demandas hoteleiras de negécios/eventos para o turisme receptivo em Guarujd

atendendo as demandas, demonstrande que esse tipo de turismo é o que preenche grande

parte dos leitos de hotéis e também representa um turista que consome mais e que

necessita de uma estrutura turistica mais qualificada.

A drea do terrenc compreende de 2057 m*, localizado a Rua Guadalajara lotes A quadra

B, demarcado pelo Plano Diretor de Guarujd - Lei Complementar n.® 156/2013 e 160/2013

como ZMT- Zona Mista Turistica, na qual admite-se hd instalaclio de empreendimentos

desse tipo "Hoteleiro”,

O projeto prevé a ocupagdo do lote com O1 edificio para uso exclusive de hotelaria. O

empreendimento criard aproximadamente 30 empregos diretos, além da possibilidade de

outros tanfos indiretos e pelo porte do empreendimento e localizacdo préximo a Av,

Miguel Stéfno e D. Pedro I. Seu raio de influéncia niio deverd superar 0.5 km, tornando o

local atrative,
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hoppusengenhario®gmail cem




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
EMPREENDIMENTO HOTEL

Maopa de roneamento e uso do solo

ZOMA ESPECIAL DE INTERESSE DO PATRIMONIO (ZEPAT)
ZOMA ESPEC|AL DE INTERESSE PURLICD (ZEIP)

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO (ZEIT)

ZONA RESIDENCIAL {ZR)

ZOWA MISTA TURISTICA m.rra’

ZONA MISTA - SLARLUIA (ZMG)

ZONA MISTA = VICENTE DE CARVALHOD (ZMVG)

S ZONA RETROPORTUARIA / INDUSTRIAL (ZRI)

f ZONA INDUSTRIAL NAVAL / PESQUEIRA (ZINP)

B FOMA PORTUAR|A § INOUSTRIAL (ZP))
B ZONA AEROPORATUARIA E PORTUARIA [ZAP)

1.1 Localizaglio do empreendimento:
O empreendimento residencial objeto desse estudo serd implantado em Guarujd localizado

a aproximadamente BOkm da Capital Sdo Paulo.

Enga. Maristela O 5. Bonachela - Tel. (13) 99719-0244
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Segundo os dados do IBGE de 2013, Guarujd € um Municipio com populagdo estimada
292.000 habitantes, predominantemente urbana e possui uma densidade demogrdfica

relativamente de 2034 B0 hab/km?®,

O municipio destaca-se por possuir altos indices de urbanizagiio e condigdes de vida com

relagdo & média da metrdpole e do estado.

Nas edigdes de 2006 e 2008 do IPRS, Guarujd classificou-se ne Grupe 2, que agrega os
municipios bem posicionados na dimensdo riqueza, mas com deficiéncia em pelo menos um
dos indicadores sociais. Possui Indice de Desenvolvimento Humano - IDH, de 0,751 e
Renda per Capta de 1,00 s.m. A cidade também apresenta, conforme dades divulgados
pela Sabesp, Guarujd possui 58% da populagdio com acesse & rede de coleta de esgoto. Em
1997 o Municipio dispunha de apenas 12.961 ligagoes residenciais. Naquela época, apenas
24 ,49% do esgoto produzido na Tlha de Santo Amaro era tratado. Hoje 30.686 domicilios
estdio ligados & rede coletora da Sabesp significando que 58% do esgoto produzido em
Guarujd tem como destine as estagdes de tratamente da Sabesp. Em Vicente de Carvalho,
porém, a situagiio é um pouco pior, jd que apenas 50% dos dejetos produzidos pelos 130
mil habitantes do Distrito sfio remetidos ds estagbes de tratomento. Nos Gltimos ocito
anos, os destagues em termos de investimente foram a construgdo do Emissdrio
Submarine com 4.040 metros, na Enseada, e a Estacdo de Tratamento de Esgotos da Vila
Zilda. Tsso significa que 64 mil moradores fixos, e uma média anual de 140 mil flutuantes,
ndo possuem esgoto adequado com coleta e fratamento. Na maioria dos casos, 0 esgoto
¢ enviado para fossas sépticas, ou entdo os dejetos sdio depositades a céu aberto, no
caso das favelas. A cidade apresenta bons niveis de atendimento a servigos piblicos de
coleta de lixo e abastecimentos de dgua e energia elétrica. O empreendimento se
localizard na Rua Guadalajora Lote A quadra B- Guarujd/SP hd uma distancia de 1km de
Centro do Municipio,

Erga, Maristela O, S Boriachela - Tel, (13) 99715-0244
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Mapa di localizacdo do empreendimento - Fonte Google

Imagena 2015 GoogleDados do mapa 2015 Google

O entorno imediato € predominantemente residencial, mesclando com comércio
apenas nas proximidades com a Avenida Miguel Stéfno. As residéncias existentes préximo
local sdo de médio e alto padrdo, habitadas, em sua maioria, por  proprietdrios
de outras cidades do interior e da capital SP. Nas fotos abaixo temos uma visdo do

enforno imediato do empreendimento.
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Canal de drenagem na Av. Guadalajara

Rua Guadalgjara sentido Av. D. Pedro T

Enga. Maoristela O. 5. Bonachela - Tel, (13) 99719-0244
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Espago para estacionamento lateral ao canal

Rua Saloméo Chedad - lateral terrens

Terreno vizinke ao empreendimento

Enga. Maristela O. 5. Bonachela - Tel, (13) 99719-0244
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Terreno murade - esquina Rue Guadalajara & Rua Salemdo Chedad

.
e Paulo Mataraz
'aPm‘iusw-'JWti;p Meaktieko:
P EHFETE -
- R, Ricards Seviro

 pushgisl Eontan

Mapa de localizagho do empreendimento

Enga, Maristelo Q. 5 Bonachela - Tel. (13) 99719-0244
hoppusengenhario@gmail com 21

E [1.‘______3;_‘_ i)
Fls. oY



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

Populagiio Bairro Enseada X Cidade Guarujd

Bairro Populagiio
Enzeada 20.883

Guaru jd 290.752

A populagiio da Enseada representa 7,18% da populagtio do municipio de
Guarujé.

. Populagiio de Guarujd por bairros

par Nowve Milénie
i i LD N
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Em fungdo com a proximidade com a drea Central e de bairros residenciais consolidados e
de boa qualificacdo ambiental, esta drea possui localizagio estratégica para o uso

hoteleiro pela infra-estrutura urbana disponivel,

A proximidade com importantes eixos de circulagiio de acesso intramunicipais €
intermunicipais, com a Av. D. Pedro I, Miguel Stéfno, providos de atividades de
comércio € servigos e com um sistema de transporte  coletivo integrado, com destaque
para corredores de Snibus que qualificam a drea para o plene desenvolvimento do uso
comercial e residencial,

A sede Municipal estd a 2,00m de altura em relacdo ao nivel do mar. No gque tange
ao terrenc do empreendimento, a regido possui topografia plana. Segunde o Plane Diretor
do Municipio, a drea do empreendimento  perfence  Macrozona Urbana  que
"correspende 4 porclio urbanizada do territério’. Os imdveis inserides na zona de
Qualificagio Urbana, esté caracterizada “por ter uso predominantemente misto”,
atividades econdmicas dispersas e infra estrutura consolidada. Localizado  na
Zona Mista Turistica (ZMT), o empreendimento se localizard em uma regido que pelo
Censo 2010, considera o indicador “renda mensal responsdvel pele domicilic”, 64%
das pessoas responsdveis por domicilios em Guarujd  possuem rendimento mensal de O a
3 saldrios minimos, apresentando perfil bastante similar 4 maior parte dos
municipios do litoral paulista analisados no presente  trabalho. Os maiores niveis de
rendimento estdio na orla maritima, principalmente nas praias de Pitangueiras,
Pernambuco, Tortuga e Guaitiba: entre R$ 1.866 e R$ 6.220. O empreendimento a ser
implantado  terd o método construtivo adetade de estrutura de concreto armado com

alvenaria de vedagdo em bloco de concreto de elevada precisdo geométrica,

Enga. Maristela O. 5 Bonachela - Tel (13) 95719-0244
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2 - DESCRICAO DO PROJETO

Trata-se de um empreendimento de grande porte sendo 1 edificic com 4 pavimentos

considerando:

« 1subsclo
e 1 pavimento térreo
« 3 pavimentos tipo

s 1 cobertura com drea de lazer

Subsolo: Estacionamento para B4 vagas com manobrista, Haverd 2 vagas para PNE, além
de vestidrio masculino e feminino, copa, gerador de energia, pressurizacdie, depésito,
caixa d'dgua inferior,

Térreo: 13 suites sendo 2 para PNE além do hall de entrada, recepeiio, apoio, restaurante,

cozinha, drea para convenciies, rouparia e quartos.

1°. Pavimento: 34 suites sendo 2 para PNE e rouparia,
2°. Pavimento. 38 suites sendo 2 para PNE.

3°. Pavimento: 37 suites

4°. Pavimento: Area de lazer com piscina adulto e infantil

Cobertura: Caixa d'dgua
Total de apartamentos = 122un, contendo dermitério com suite

Vagas de C/D (carga e descarga)
O perfil do empreendimento se enquadra de tal forma que a disponibilizagdo de 01
vaga de €/D atenderd a demanda, sendo esta vaga disponibilizada no Pavimento

Pilotis, de onde os carregamentos serdo dissolvidos pelo hotel por meio do elevador

Enga. Maristela 0. 5. Bonacheln - Tel, (13) 99719-0244
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A drea total de ocupagdo do empreendimento € de 7432 43m* @  coeficiente de
aproveitamento € de 1,5 conforme informado no quadro de dreas abaixo e projeto de

- arquitetura em anexo no processo,

Amadotrrenn: 205700 mt

CA=1,50x 2057,00= 3.085.50 m*
PAVIMENTOS uso COMPUTAVEL] W comp. TOTAL
ves L femfuest,
mase eopafgerador)
Subsolos pressuriscio/depos|s 1.934,08 193408
tas/calnas
o'dguavagas
hallfrecepcBofapoiaf
Pav. Térreo retrameoiand! | signg 851,16 1.187,24
convengBesfrouparia/
guarios
1% pav. quartosfrouparias 815,75 279,20 1.054,95
1% pav terragos 28,39 56,58 84,97
2% pav, quartos/rouparias 004,19 243,97 1.148,16
2% pav terragos 43,81 56,48 100,29
3¢ pav. Guartos/rouparias 904,19 243,97 1.148,16
(39 pav terragos 49,92 56,48 106, 40
i dreas tenbcas)
49 pav, /barrilete banheiros/ barflazer 425,18 425,18
- axiorng
Casa de midguinasfcaixa d'dgua 203,00 203,00
% TOTAL 3.082,33 4,350,10 743243

O empreendimento € composto de 4 pavimentos conforme imagem da fachada

abaixo.

Erga. Maristela . 5. Bonachela - Tel, {13} 99719-0244

happusengenharia@gmail com 26
12978 110758 114
e

Fla.



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

O desenvolvimento deste empreendimento foi pautado por completo na andlise de seus
“Hospedes Potenciais', coma jé discorride nas alineas acima, séio turistas que possuzm o
“negdcio” como motivagdo da sua viagem,

A principal funclo de um Hotel ¢ a hospedagem, algumas empresas oferecem opgdo
adicionais, como comida, bebida e lazer, contudo devide pagamento. E de acordo com
CASTELLI (1999, P. 56) "Empresa Hoteleira, segundo a EMBRATUR, € que tange oferta
de vagas. O empreendimento apresenta pavimentos como disposto na imagem acima do -

HOTEL ( voltade ao turisme metivacdo de sua viagem.

3 - ANALISE DOS IMPACTOS DO EMPRENDIMENTO

Neste item serdo descritas e justificadas as dreas objeto de estude e realiza a

andlise dos impactos relativos aos aspectos apontados no Lei no. 156/2013 que sdo: Uso e

Enga, Maristela ©. 5. Bonachela - Tel. (13) 99715-0244
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Ocupagdo do Solo; Valorizagde Imebilidria; Equipamentos Urbanes; Eguipamentos
Comunitdrios; Paisagem Urbana e Patriménic Natural e Cultural e Impacto Socio-

econdmico na populagde ou atuante no entorno e Sistema Vidrio.

3.1 Area de influéncia

A delimitagdo da drea de influéncia e vizinhanga do empreendimento éa  tarefa  mais
drdua do Estudo de Impacto de Vizinhanga, uma vez que hdé  necessidade de se
considerar o impacto sobre todos os aspectos. Segundo Moreira (1992), a
vizinhanca a considerar compreende fodo o territéric que  sofre significative impacto
do empreendimento, desde a vizinhanca imediata, compreendendo o5 imdveis
confrontantes e opostos em relagdo & via pdblica, até a drea de influéncia do
empreendimento, peculiar a cada empreendimento, e que poderd ser diferente para cada
elemento do ambiente e da infra- estrutura urbana. Segunde Sant”anna (2007), a drea
de influéncia deverd ser  identificada como provivel para o alcance de impactos
significatives, a partir da intersecclc dos dreas de influéncio de cada um dos
aspectos considerados. Lollo (2006), citando a utilizagdo de Sistema de InformacBes
Geogrdficas e aplicande tal consideragio em sua pesquisa, definiu essas dreas de
influéncia como "buffers" de forma circular, sendo o local de instalacdo da empresa o
centro desta drea circular. Desta forma, para o empreendimento em gquestdo, serdo
consideradas duas dreas de influéncia, a direta (entorno imediato} compreendida o
primeiro quarteirdo no entorno do local e a indireta (entorne expandido), que se
estende para grande parte da cidade, especialmente na Av, D. Pedro I e Miguel Stéfno,
uma vez que o porte do empreendimento deverd atrair os turistas de outros estados e

municipios vizinhos num raio de até 400km ou mais.
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Mapa da cidade com o empreendimento e drea de influéncia mediata e imediata

Imagens ©2015 Google.Dados do mapa ©2015 Gooale  100m &

- Entorno imediato r= 200m

B ctorno mediato r= 1000m

4 - DIAGNOSTICO DA VIZINHANCA

4.1 Principal potencial de impacto dentro da AID
O entorno do empreendimento é composto por empreendimentos de caracteristicas

diferentes, sendo eles:

Erga. Marstela O, 5. Banachela - Tel, {13) 99719-0244
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_ Residencial Multifamiliar
_ Comerciais

_ Instituicdo de ensino

_. Shopping

_ Logistica e transportes

Estes perfis citados nas alineas acima possuem cada um sua subjetividade na atraciio de
viagens, observando-se o Hotel como o empreendimento que ndo confere a AID o maior
potencial de atracdio, como viagens sdo diluidas em turnos e tempo de permanéncia

variadoe, ndio haverd saturagdo.

4.2 Populaglo e caracteristicas

De acordo com os dados do IBGE (Censo 2010), sua populagic é de 290,000
habitantes, predominantemente urbana, ou seja, 91% da populacéic vive em drea urbana ,
(@ municipio destaca-se por possuir altos indices de urbanizagdio e condicdes de vida
com relagdo d média da metrdpole e do estado. Possui Tndice de Desenvolvimento
Humane - IDH de 0,751,

Principal centro econdmico de Guarujd é o turismo, sendo um dos polos mais

importante do estade.

4_3Valerizagiio Imobilidria

O processa de transformagio do municipio de Guarujd ogregou valores aos
terrenos.  Esta valorizaglio foi causada pela expectativa criada no mercado imobilidrio
pela  alteracdo de pardmetros urbanisticos e melhorias na infraestrutura local,

A valorizagdo imobilidria no case apresentado estd diretamente relacionada a
construgdo do empreendimento. O projeto alterard o interesse da oguisiclio de terrenos
na regidio em que estd inserido, néio havendo nesse sentido, alteracdes significativas

no valor da terra.
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A valorizagtio dos terrenos impulsionard pequenas e médias empresas que se
mantém

em funcionamento na regido, ou servigos ndo relacionados ac consume da nova
populagdo  que ird se instalar na drea, sua transferéncia para outros pontos do
municipio ou regido para vender os terrenos a novos empreendimentos, hoje

concentrados nos terrencs ociosos,

5- ADENSAMENTO POPULACIONAL

Este capitulo mensura e caracteriza a futura populagiio moradora e servir de parémetro
para a avaliagdo dos possiveis impactos no ambiente urbano em fungéio do adensamento
Populacional, sobretudo os relativos aos equipamentos comunitérios e infraestrutura,

De acordo com o Censo de 2010 do IBGE, em Guarujd recenseades 290.000 habitantes.
137.000 domicilios, entre particulares ocupados e coletivos, o que representa uma média

de 3,04 habitantes por domicilio.

Guarujd | 137,574 137.574| 85.036 T T

Fonte IBSE - 2010

Consideramos para efeito da estimativa de adensamento no municipio, de 2,00 hab, /dom,
para o empreendimentao.
Sendo assim, a construgdo do empreendimento proporcionard uma populacdo rotativa, por

tratar-se de servigo de hotelaria,

Enga. Maristela O. 5. Bonachela - Tel. {13) 99719-0244
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Para a estimativa de funciondrios, foi considera servigos de outros hotéis na cidade,
sendo que ser distribuidos nas seguintes funges: 04 recepcionista, 04 lavanderia, 02

telefonistas e 04 manobristas, 4 cozinheiros, 7 servigos gerais, 2 piscineira, 02 seguranga

Quadre de funciondrios estimade
Diret o | Hospeds
E Funcionarlo
Funcionario
20 Prestador de servico

Considerando tratar-se de servicos de hotelaria, visando atender a demanda do Turisme
de Negécios, pode adensamento populacional significative, haja vi para o empreendimento.
Visando subsidiar o dimensionamento dos impactos na rede de equipamentos e servigos
piblicos, tendo em vista a caracterizacdo da populagdio futura o empreendimento a saber
a utilizagio do Hotel serd, na sua maioria, pessoas que virdo a cidade no perfodo de férias
e nos finais de semana ndo permanecendo por muitos dias.

O empreendimento é destinade a 100% de populagiic flutuante, sendo que esta

caracteristica ndo causard impactos relevantes no seu enferno.

5.1 Demanda a ser gerada

Foram realizados levantamentes dos fluxes de veiculos entrande e saindo dos
estacionamentos e do meio-fio de embarque/desembargue. A partir destes dados
elaboraram-se taxas de viegens e modelos de geragic de viagens, através de regressdo
linear, relacicnande o fluxo entrandc e saindo dos acessos com varidveis conhecidas dos
hotéis, como o ndmere de quartes, o nimerc de empregados, o nimero de vagas de
estacionamento e a drea total construida. Come resultades complementares obtiveram-se

também as Percentagens de Pico Hordrio nos estacionamentos, e o fempo de
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permanéncia dos vefculos no meio-fio, pardmetros (teis no dimensionamento destes

facilidades de transportes.

5.2 Resultados Obtidos _ Geraglo de viagens:

O presente relatério langou médo da principal referéncia bibliogrdfica sobre
modelos de  geracho de viagens para hotéis. Baseando-se em indices de geragio de
viagens desenvolvido por Goldne e Inocéncio (Taxa de viagens para hoteis-2007) e
suas  respectivas varidveis (nimero de quartes ocupados, niimero de quartos fotal e
nimero de empregados), langando mdo do nimera de quartos para calibrar a
pesquisa, Para chegar ao valor final de viagens geradas, foram apresentadas as
taxas de geragdo de viagens conforme o padrdo desenvolvido para hotéis, por
Goldner e Inocéncio (2007).

No grdfico abaixo se observa os volumes de veiculos entrando, saindo e total
(indices levantados em hotel de porte e perfil semelhante - Hofel Ilhas do Caribe, Hotel
Santamaria ambos na Enseada, por dia bem como as taxaes calculadas, respectivamente,
em fungdo do nimero de quartes.

Com as informacBes dag placas dos veiculos que entram e saem do estacichamento
e, também, com as placas dos veiculos que utilizam o vaga de embarque/desembarque
realizou-se uma depuracdic dos dados, calculando-se o volume de trdfego entrando e
saindo nos acessos dos hotéis, respeitando o lay-out da entrada. Obteve-se assim o

volume de veiculos entrande e saindo dos hotéis nos seus acessos principais.
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Total Entrando-dia Saindo-dia

Langande méo do modelo de regressio linear propesto por Goldner et af para
edleulo de  geragdo de viagens para hotéis € possivel estimar o nlmere de

viagens geradas pelo empreendimento em andlise, e sdo eles:

Total de viagens por dia = 36
Entrando = 19 veiculos

Saindo = 17 veiculos

O empreendimento gerard aproximadamente 100 noves empregos diretos na fase
de construcdo & outros tantos 50 indiretos, tornando-se bastante atrative  no
que  tange a geragdo de empregos na regido.

Desta forma, consideram-se fotalmente benéficos os impactos socicise  de

adensamento provocados pela instalagdo da atividade.

6.0 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO:

a) Fases de Planejomento, ImplantagBo, Operagdo:
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A etapa inicial do processo compreende as atividades de planejamento do
empreendimento em que sdo realizados os estudos de viabilidade técnica, mercadoldgica &
ambiental, culminando com as definices do projeto urbanistico conceitual e o processo de
licenciamento ambiental junto ao Municipio de Guaruyjé.

A etapa seguinte compreende as afividades de implantagdo do projeto do Hotel & a
infraestrutura correspondente, abrangendo a implantagdo do projeto geométrico & de
acessos, do sistema de abastecimento de dgua, de coleta de esgoto doméstico, de rede de
iluminaglio piblica e de rede de drenagem, preparande a drea para receber a ocupagdo
previgta.

A (ltima etapa compreende as atividades de operagio do empreendimento, senda
subdividida em duas sub-etapas: execugic e ocupagdo O processo de inicia-se coma
definicdo formal do projeto, seque com a legalizagtio da obra junto  Associagdo de
Moradores e aos érgdos municipais e termina com a construgdo propriamente dita.

E importante registrar que neste documente, serdo apresentados os impactos potenciais
durante a fase de implantaglio do empreendimento em andlise, constifuida pela
implantagdo da infraestrutura bdsica do hotel, ¢ estimados os impactos potenciais
durante a fase de ocupagdio do loteamento, constituida pela fase de implantagtio e

operagio da edificagdo.

b) Etapas de Expansdo:
Néo estdio previstas etapas de expansdo do empreendimento. Porém o entorno ainda

apresentam dreas livres, a ndo ocupagdo atual dessas dreas, somado ds condigdes
ambientais e de infraestrutura bdsica disponivel, oferecem aos investidores pdblicos e

privados essa pessibilidade de ocupagdo futura.
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¢) Gestdo do Empreendimento:

Um Hotel & oprovado pelos drgdos pablicos como um Hotel, mas é estruturado legalmente
sob a forma de condominio, sendo que seus quartos sdo "unidades auténomas” vendidas de
forma individual o diferentes compradores, Todos sdo, obrigateriamente, incluidos no pool

de locactio, que é administrade de maneira integral por uma empresa hoteleira.

d) Mobilizagiic de Mo de Obra nas diversas Etopas de Implantagdo

do Empreendimento:

O empreendimento em andlise, conforme j& descrito anteriormente, constitui-se et um
HOTEL e para a implantacéo da infraestrutura necessdria & sua ocupagde foram
desenvolvidos projetos complementares ao projeto arquitetdnice ( Corpe de Bombeiros,
Projeto eléfrico e hidrdulico) .Os recursos de mdo de obra necessdrios & implantagdo do

empreendimento deverdo ser atendidos com a contratagdo de mdo de obra local.

Assim, sempre que disponivel e de acordo com as etapas de obra, a mdo de obra gerencial,
téenica e operacional, representada por engenheiro, encarregados, Técnicos, almoxarife,
apontador, auxilior administrativo, armadores, carpinteiros, pedreiros, encanadores,

eletricistas e vigias, entre outros profissionais, serd contratada no Municipio de Guarujd.

e) Logistica de Transporte & abastecimento nas diversas etapas de

implantagtio de empreendimento:

A implantacdo da infra-estrutura de um edificio hoteleiro aplica uma diversidade de
materiais, Os insumos de produgdo para esse tipo de empreendimente resumem-se
basicamente em revestimentos, acabamentos, areia, brita, ferragens além das mdquinas e
equipamentos e seus respectivos operadores. Uma pequena quantidade de agregados e
aglomerantes para confecgtio de argamassas de cimento se faz necessdria para

implantagéio dos elementos de concrefo componentes dos projetos.
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desenvolvida no empreendimento estard de acordo com os pardmetros urbanisticos da
legislagdio municipal de uso, parcelamento e ocupago do solo em vigor. Ndo  foi detectado
qualquer impacto relativo ao uso e ocupagdo do solo entre o empreendimente e o entorno.
Conclui-se que o empreendimento residencial estord inserido e se  compatibilizard com
o enforno caracterizado pelo uso predominante residencial e em drea jd objete de
parcelamente do solo, de acordo com as reservas de dreas piblicas estabelecidas por
legislacdo pertinente.

Foram localizados, na drea de abrangéncia da pesquisa, 20 edificagbes. No uso
classificado como exclusivamente residencial foram encontrados 17 e 4 comércies. Ha,
ainda comercio na Av. D. Pedro I e na Av. Miguel Stéfne, além de mercados, farmdcias,
imobilidrias, ete.

Os dados obtidos na pesquisa de campo, definem a pepulagdio na drea do entorno mediato

de 430 habitantes, haja visto a maioria das moradias estar ocupada apenas nos finais de

Mapa das edificacbes no entorno

Edificacdes residenciais
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Ruido

O funcionamento do empreendimento implica em acréscimo de ruido de transito para os
iméveis que fazem divisa com o lote em estudo.

O impacto sonoro causade pelo transite de automdveis e motocicletas no entra e sai do
estacionamento nos hordrios de pico, serd superior ao hoje produzide pelo trdfego no
enterno apeser de jd existir um empreendimento hoteleiro ao lade. Além disso, o
estabelecimento terd regros e hordrios de siléncio que deverdio ser respeitados apds as
22h00, garantindo a tranquilidade ne periode da noite para teda a vizinhanga no tocante a
esse impacto. Durante a fase de obra serdo produzides ruides inerentes a construgdo civil
dentro dos pardmetros e hordrios admissiveis, estabelecidos pela NBR 10.152 e 10.151,
Mas atividades que sdo inerentes & construgdo civil, como por exemplo, operagio de
montagem, construcdo, repare ou alteraglio substancial de uma edificacdo, é necessdrio o
uso de mdquinas e aparelhos que provocam emissoes de ruldos, Tais emisstes de ruides
nas operagtes com estes equipamentos sdo inevitdveis, porem tempordrias e de curta
duracéio. Todo & qualquer movimentagdo de maquina e utilizac@o de equipamentos deverd
ser efetuada nos hordrios previstos pela legislaglo pertinente, e de acorde com as
licencas concedidas pela municipalidade. Paro evitar perturbagBes por emissdes
excessivas ou incémodas de tais ruidos e assegurar a tronguilidade da populagdio residente
do entorno, trabalha e/ou usam os servicos

oferecidos nas redondezas do empreendimento, serdo adotadas medidas preventivas para
que sejom atendidos os niveis mdximos de presséio sonora estebelecidos em normas
técnicas. No que se refere ao uso de mdquinas utilizadas para cortar materiais cerémicos,
serdio tomados os devidos cuidados para atender acs limites mdximos de pressdo sonora
estabelecidos pela legislagdo em vigor: iste €, essas atividades serdo realizadas em
ambiente coberto com telha de cimento amiante, com fechamente nas laterais e nos
fundes utilizande compensade de madeira resinads que funcionard como absorvente
sonoro. Vale salientar, também, que as Normas Regulomentadoras do Ministério do

Trabalhe de n® 5, 7, 9 ¢ 18, referentes ds condicdes de meio ambiente A atividade
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hoteleira a ser desenvolvida no empreendimento ndo é fonte ou possui equipamentos

geradores de ruido,

8 - IMPACTO NA INFRA ESTRUTURA URBANA

A andlise do impacto na infra estrufura urbana disponivel visa detectar possiveis
sobrecargas especialmente nos servicos de dgua, saneamento bdsico, energia, telefonia e
geracdo de residuos sélides. Este item esta diretamente relacionade & provisdo de
equipamentos e servigos piblicos e ac  uso que deles faz a populacdo. Hd que se
observar o dimensionamento das redes e servigos, atentondo-se & pouca ou o Super
utilizacdo, até mesmo sua  insuficiéncia. Menegassi e Osorio (2002} tratam desta

guestio:

Um dos principais desafios no controle do uso e ocupagéio do solo passa por estabelecer
melhor equilibric da ocupagdo territorial, evitando vazios urbanos e a periferizagdo
subutilizada (ou precdria) dos servigos urbanos. Certamente o objeto de andlise do
impacto de vizinhanga se referencia ae adensamento que gera scbrecarga 4 infra-
estrutura, mas também aos incémodos da maior animagle urbana, com suas
movimentacdes e fluxos (guer por populagdo proviséria origindria de atividodes de
servigos ou comércios; quer por acréscimo de populaglio permanente decorrente do uso

residencial). (MENEGASSI & OS0RIO, 2002).

Agua e esgoto - O proprietdrio do empreendimento pretende utilizor a rede jd instalada

e disponivel no local. Mo entanto € necessdrio cumprir todas as etapas de projeto para
que ela verifigue se haverd necessidade de adequacdio nos pontos de coleta de esgoto para
o volume previsto para o empreendimentao, para tante o projeto hidrdulico deverd ser

entregue junto com o pedido de diretrizes,
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Consumo de dgua ¢ impacto no sistema

A utilizacio da dgua em hotéis é calculada pela demanda mdxima utilizada, As

digtribuicdes do consumo de dgua em domicilio depende de inimeros fatores, enfre eles:

a} A pressio de dgua ( quanto mafor a pressdo, mafor serd a vazdo e
conseguentemente o consumo}

b) Cultura das pessoas ( hdbitos - deixar tornefras abertas quando escovam os
dentes, fechar ou ndo o chuveire durante o banho);

¢} Existéncia ou ndo de mdguina de lavar roupas e ou fouga;

d) De chuveire elétrico ou com aquecimento central, etc;

e) Amostra analisada ( Estabelecimentos publicos, privadoes, etc..)

Segundo A SABESP, o consumo didrio por pessoa no municipio € de 150 lifros, sendo
assim o empreendimento hoteleiro composto por 122 unidades e considerando 2
pessoas por dormitério teremos 244 pessoas (pior situagdo ou seja, como se fodos
os hospedes estivessem no hotel o tempo todo), terd um consumo de dgua pelas

unidades de 36.600litros/dia ou 36,6m’ /dia.

Lancamento de esgoto e impacto no sistema
Utilizando o coeficiente de retorno esgoto/dgua de 0.8 a previsdo de langamento

de esgoto de todo o0 empreendimento no sistema é de 29,2m*/dia.

Qdnedia = Popx g xR _m*/d
1000

Em gue:

Qd médio = Vazio doméstica média de esgoto
Pop = Populacdo atendida (244)

g = Quota per capta de dgua (150L/dia)

R = Coeficiente de retorne (0,8)
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Drenagem de dguas pluviais e impacto ne sistema

No que diz respeito ao sistema de drenagem urbana, nota-se, em relacBo aos sentidos do
escoamento preferencial das dguas superficiais que drenam o municipio, que a Ilha de
Santo Amare possui uma “espinha dorsal” constituida pelo conjunte de morros que se
estendem desde o Bafa de Sanfos até o Rabe  do Draglo, na entrada do Canal de
Bertioga. Este divisor de dguas natural  contrasta com a baixa declividade das planicies
marinhas em amboes os lados do macico, onde os cursos d'dgua sdo caracteristicos,
apresentando baixa velocidade de escoamento, meandros e elevada sedimentagio. Esta
configuragio faz com que es cursos d'dgua drenem diretamente para o ocedro ou para o
Canal de Bertioga (DAEE, 2010c). Segundo o Relatério 3 do Plano de Saneamento(DAEE,
2010¢, p.27), a rede de micro drenagem do municipio de Guarujé abrange 92% das vias
piblicas da drea urbana do municipio.As dguas pluviais serfio langadas no sistema de

drenagem existente instalado no logradoure do empreendimento.

A cota de inumndacdo estd hd 1,00m abaixo da cota da calgada do empreendimento
0,00m e estd localizada na Av. Guadalajora, hd aproximadamente 10m do
empreendimento.

Riapa. Guanijs; Sentido e ascommento superfickal no municipio de Guaraja.

X il
Fonme: Prefeshuns do Guargd 2pud Aelatons do Plano Munkcpal iInegrado de Sanesmentn Bduco de Glarud (DAEE, 2000c, B 7)
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Sistema de coleta de residuos sélidos

Estudos mostram gue existe uma relaglio direta entre o porte da cidade e a produgtio
de residuos sélidos domiciliares, ou seja, verifica-se o aumento dos valores per
capita gerados & medida que cresce a populagdo do municipio  (CETESB, 2005
IBGE,2000).

InformacBes disponibilizadas pelos gestores locais e complementadas pelos dados
disponiveis no Plano de Saneamento de Guarujd (entre 2007 e 2009), sdo coletadas, em
média, cerca de 9 mil toneladas mensais de residuos sdlidos, correspondentes a uma
produclio didria de 300 toneladas, o que equivale a uma produgdo per capita de 103
kg/hab/dia - média muito préxima d nacional -, estimada em 1,1 kg/hab/dia. Entretanto,
hé um crescimento significative nos meses de alta temporada (dezembro, joneiro e
fevereiro- periodo de férias e, portante, de maior afluxe de turistas), quande os
valores mensais chegam préximos a 17 mil toneladas/més. Por um periodo de 19 anos, o
Guarujd depositou os residuos sélidos domiciliores gerados e coletados em drea
localizada no bairro de Morrinhos. Esta unidade foi classificada pelo érgéio ambiental
estadual (CETESB) como Aterro Controlade - classificagdo considerada como local
inadequado para disposictio final, pela legislagio ambiental. Cada cidaddio brasileiro
produz entre 05 e 1 quilo de lixo domiciliar por dia  ou entre 15 a 30 quilos por més.
Na chamada limpeza urbana, o tipos deméstice e comercial constifuem o lixo
domiciliar, que junto com o lixo pdblico, representam a maior parcela dos residuos

2dlidos produzidos nas cidades.

Considerando a média 0,75 kg/pessoa/dia para uma cidade de porfe pequenc como
Guarujd e a populagiio de 244 hospedes estima-se 183kg/dia. E importante destacar que
a matéria organica representa cerca de 60% da massa de lixo coletado e disposto em

aterros sanitdrios no Brasil, O percentual de aproveitamento para reciclagem da
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matéria ndo orgénica depende do tipo de lixo gerado e da tecnologia disponivel
ara a sua transformagéo. Os materiais recicldveis comeo papel, vidro, metais e pldsticos,
representam perto de 30% em peso de lixo doméstica brute e um peso especifico médio
em torno de BO kg/m?, cerca de trés vezes mais leve ou volumoso que o lixo comum de
peso especifico de 240kg/m’. Segundo informagdes da CETESB hd coleta seletiva no
bairre onde se localizard o empreendimento, IO i ?“ 5

Assim estimula-se a geragio de 1,5m’/dia de r'z_s.i;juqs s&liﬁﬁ&. o aﬁtpr-cendimen'ro
dotard as instalaches com local planejodo para armazenamento dos residuos até a
retirada pelo servico piblico, Ainda como forma de incentivar a segregaglio de
materigis disponibilizard local para que os clientes descartem seus recicldveis. Os
residuos gerados pela obra serdio tratados em item especifico denominade “impactos da

obra”,

Efluentes gerados atualmente (1875 kg/dia)
. Bemanda a ser acrescida 183kg/dia  (1875185) = 2058kg-die)
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Fortte SEADE - Guarujd

Habitaao ¢ Infesesteatura Urbans o Amw Muskdpe Gob Eeudo

| "_F(:nﬂem de Ln;n_m:@l de. Atenicimento {ijv-} T mm 9917 94z 9966
I}y € Abastecimento de Agua —Nivel de Atendimento (Em %) 00 9317 965% 9Nl
l§, € Esgoto Sanitario — Nivel de Atendimento (Fm %) e 7797 540 8975

Os servicos de coleta e depdsito destes sdo realizados por  empresa terceirizada. Os
servigos de coleta de lixo estes sofrerdo impactos,  haja  vista a  quantidade
concentrada de lixo orgdnico que o empreendimento ird produzir, porém a cidade
estd estruturada para atender a demanda no que tange ao lixe. O empreendimento
deverd implantar a coleta seletiva atendendo a Lei Municipal no.

12.528/2007

Premanda de residuo didrio - kg/dia

Total residues.  Reslduos Residuos
didrios orginicos recicldvels
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A coleta seletiva e a reciclagem de lixo tém um papel muito importante para meio
ambiente. Por meio delas, recuperam-se matérias-primas que de outre modo seriam
tiradas da natureza. A ameaca de extingiio dos recursos naturais nag-renovaveis
aumenta a necessidade de reaproveitamento dos materiais recicldveis, que sfo separados

na coleta seletiva de lixo,

Cabe ressaltar a necessidade de melhoria da relagdio com as cooperativas de catadores de
material recicldvel- mesmeo considerande o estabelecimento de parceria formal com uma
delas (a COOPERBEN), em 2012. A estruturagio de um programa de coleta seletiva na
cidade poderd beneficiar amplamente a  gestdo de residuos slidos, reduzinde o volume
de material encaminhado d unidade de

dispesicdo final, e ampliande a limpeza urbana, o potencial de geragdo de posfos de
trabalho e, principalmente, as oportunidades de inclusdo social e de geragdio de trabalho e

renda.

Vantagens da coleta seletiva em relaclic ao meio ambiente:
= Diminui a exploracde de recursos naturais;
= Diminui a poluigiio do sole, da dgua e do ar;
= Prolonga a vida iitil dos aterros sanitdrios;

= Possibilita a reciclagem de materiais que iriam para o lixo,

= Diminui os custos da producdo, com o aproveitamento de recicldveis
pelas indistrias;
*  Diminui o desperdicio;

= Diminui os gastos com a limpeza urbana.
* Gera emprege e renda pela comercializacdo dos recicldveis;

*  Reduz o consumo de energia
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Convencde mundial para coleta seletiva

Energia Elétrica

O empreendimenta conta com projeto elétrico em fase de desenvelvimento, elaborade por
profissional habilitado, que contempla tadas suas necessidades de energia. Nos
edificios a energia é usada na forma de eletricidade pare operar equipamentos
destinados a seguranga, eficiéncia e conforto de seus ocupantes e usudgrios, Tais
equipamentos incluem sistemas de refrigeragdo, iluminagde, transporte vertical,

operagdo de parelhos e outres dispositivos.

Em pesquisas realizadas, verificou-se que as varidveis de influem no consumo de energia

em um empreendimento se enquadram dentro de 3 grupos:

1, Caracteristicas arquitetbnicas e construtivas, drea total, ndmero de

pavimentos, sistemas de servigos e equipamentos instalados;

2. Fatores climdticos, orientacfes de maior fachada, isolamento térmice,
etc.,

3 Fatores humanos, sociais, filoséficos e culturais dos usudrios do
edificio.

#
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O consumo de energia elétrica para fins residencicis estd diretamente ligado ao
comportamento dos usudrios e de medidas de conservagdio de energia utilizadas. As
varidveis mais representativas no consumo de energia  elétrica residencial indicaram
gue o niimero de moradores, a renda familiar, a faixa etdria desses moradores e a
posse dos equipamentos  eletrodomésticos sio os mais represenfativas desse
consumo. As varidveis de drea da unidade habitacional e padrdo construtive da
edificacdio, em funglio de certa padronizacdo existente, devido ao seu baixo coeficiente
de  correlacdio com os mesmos. O consumo médio para a atividade encontrado  foi
de 120kWh/més por unidade habitacional.

Considerando o consume médio para 122 unidades habitacionais e 0 gasto  de 10% do
consumo total das unidades hoteleiras relativo & demanda das dreas comuns, estima-se
um consumo de 16.104kWh/més de energia elétrica pelo empreendimento. A
execucdo das instalagfes elétricas atenderd a MNR-10, Todo o aterramento deverd

atender a NBR-5419

Telefonia

A previstio é de um quadro de entrada 180 pontos de telefonia para o
empreendimento, Em fungdio da diversidade dos tipos de telefonia  fixa e do nimero
de concessiondrias, avalia-se que o mercade, que trabalha com demanda efetiva,

tenha condicdes de atender o demanda gerada pelo empreendimento.

Rede de gas

A rede de gds juntamente com tode o projeto do hotel serd aprovada pelo corpo de

bombeiros. Estd previsto 01 central de GLP conforme NBR 13523, totalmente ventilada
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e isenta de possibilidade de acimulo de GLP. A reservacdo prevé reposigio da central
cada 30 (trinta) dias. Caso exista o rede piblics, o sistema serd implantade em
conformidade com a concessiondria local. A execuglio serd conforme a Norma NBR
16256. Estamos prevendo um consumo mensal de 270kg de GLP para o empreendimento.
Considerando 03 botijdo tipo P-90. Em sintese quanto aos equipamentos publicos,
verifica-se gque o Empreendimento ndo sobrecarregard os sistemas de dgua e esgoto,
adotando come medida mitigatéria o sistema de dgua de reidse sendo esta com dupla
funciio ambiental: reuso da dgua captada para ajardinamente e limpeza e contengdo de
dguas pluviis. Em referéncia o energia, existe capacidade para suportar o
empreendimento, contudo, as medidas necessdrias para a implantagdio somente serdo
definidas e exigidas pela concessiondria mediante projeto completo. Além disso se
adequard d coleta seletiva incentivando- @ enfre os moradores, ndo causando
sobpecarga ho servigo piblico no quesito residuos  sélides. Quanto  aos demais
equipamentos, o empreendimento ndo os afefard de modo que necessitem quaisquer

medidas mitigatdrias.

g - IMPACTO NA VEGETACAO E NA ARBORIZACAO URBANA

O Empreendimento é um hotel e estd perfeitamente integrado aos usoes urbanos de seu
entorne. Ele ocupa uma drea plana, sem vegetagdo. Ndo hd intferferéncia do
empreendimento no tocante hd cobertura de vegetagdo. A posigdo das edificagfes,
afostadas das divisas, melhora a ventilagdo local, beneficiando o conjunta arbdreo.

O Empreendedor promoverd um projeto paisagistice a fim de harmonizar a vegetagdo do

entornog,
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Medidas mitigadoras
O empreendimento serd construide na drea plana, desocupada, hoje. No paisagismo e na
arborizacio serio utilizadas preferencialmente espécies nativas da mata atldntica,

ocasionando impacto positive, também pela reprodugde espontdnea.

Sombreamento

Foram realizadas perspectivas isométricas do conjunte de edificagBes a ser construida
para a andlise do sombreamento da vizinhanga, com a projecdo das sombras geradaos nos
hordrios: das 9.00h00min & as 15h00min nas dates solsticio de verdo - 22 de dezembro
e solsticio de inverno - 22 de junho. Observa-se que no solsticio de verdo, no pericdo
da manhd o edificio do empreendimento sombreard apenas a Rua Salomdo Chedad

E fato que o padriio de ocupaglio comercial vertical promave sombreamento no entorno,
mas a mensuragdo do impacto gerado depende do posicionamento das edificagiies em
relagdo ao sol, dos recuos adotadoes e das caracteristicas do seu entornc além do

que hé diversos empreendimentos do mesmo padrdo no tocante a altura,

Para avaliar o nivel do impacto serd analisado, o tipe de afividede e o tempo de
sombreamenta promovido, serd considerado nocivo o sombreamento de dress onde se
desenvolvam atividades residenciais e institucionais  (creches,  escolas,  pragas,
hospitais, entre outros) por mais do que meio periodo do dia,

Portanto haverd sombreamento apenas na rua lateral Saloméo Chadad, porém parcial em
algumas épocas do ano e em tempo nilo superior a meio periode do dia.

Sendo assim, avaliamos que o sombreamento gerado pelo empreendimento apesar de ser

um impacto negativo, ndo promoverd prejuize significativo ao seu entorno.
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Incompatibilidade de usos com o enformo

A atividade residencial pretendida apresenta-se similar a predominante no entorno e
complementar a outras existentes de comércio e servigos da zoma de Qualificagdo
Urbana, e representard apenas uma substituigdo do podrédo de ocupagdo do enforno.A
Zona de Qualificacdio Urbana coracteriza-se por fer uso predominantemente
residencial atividades econdmicas dispersas e infra-estrutura consolidada. O plano
Diretor estabelece que sdo objetivos desta zona: ordenar o adensamento construtivo e
permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, come forma de
aproveitar a infra-estrutura disponivel, entre outros, Sendo assim, ¢ empreendimento
atenderd os objetivos da politica urbana municipal e representard estimulo a dindmica
das atividades e melhora na qualidade urbana de seu entorno, em fungdo de ocupagdo de

drea subutilizada,

10 - EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

Neste item serdio identificados e mensurades as demandas geradas por servigos e
equipamentos piblicos da drea da educagdo, saide e lazer. Os possiveis impactos na
oferta de servicos de educagio e saide serdo avaliados pelas secretarias municipais
competentes, em funcdo de ndo fornecimento de dados sobre a capacidade dessas redes
piiblicas, Ne dimensionamento, serdo considerados : a composigdo por faixa efdria e ds

caracteristicas sécio-econdmicas da populagdo futura do empreendimento,

Salde

A Constituigiio de 1988 foi um marce na histdria da sadide piblica brasileira, ao definir
como "direito de todos & dever do estade”. O Sistema Unico de Saide (5US5) fei criado
para que toda a populacdo brasileira tenha acesso ao atendimento publico de satde, Em

funciio do reconhecimento das atribuigbes municipais, serd dimensionada a demanda

ﬁ
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gerada apenas para os atendimentos bdsicos de saide e de pronto atendimento. A
pesquisa suplementar de Sadde da PNAD 2003 - IBGE constatou uma Torte associagdo
positiva entre cobertura de plano de sadde e rendimento familiar, isto €, quanto maior o
rendimento maior @ cobertura por plano de saide, Ao lade de Sdo Vicente e Ttanhaém,
observa-se fo municipio do Guarujd uma maior apropriacdo de gquestdo da seguranga
alimentar e nutricional, em relago aos demais municipios da regitio do litoral de Sdo
Paulo. Com um cendrio de desigualdade de condigies de vida, marcado pelo contraste
entre a realidede do turisme da orla com os bairros de moradia da populagdo
permanece, o municipio conta com um grande contingente de populagdo em situagdo de
pobreza e miséria. Observa-se hesse sentido, no campo da seguranga alimentar maior
énfase em programas no eixo de acesso a alimentagdo,

A taxa de mortalidade infantil no Guarujé cresceu significativamente nos dltimos dois
anos, passande de 19,2 por mil nascidos, em 2010, para 23,1/1000, em 2011, bem acima
da média estadual de 11,6/1000. Em 2011, somava 32 unidades de saide (enfre centros,
postos, ambulatérios, servigos e hospital -- este conveniado), além de 208
estabelecimentos privades, dos quais 158 consultérios isalades. O municipio oferece 241
leitos SUS (0,83 por mil habitantes). Estima-se que cerca de 40% da populagtio de
Guarujé seja coberta por plane privado de satide.

Estabelecimentos de saude

Suaruja
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Bevido ao acelerado crescimento do percentual de cobertura de planos de sadde nos
dltimos anos e da ndo disponibilidade de dados atuais e dos niveis sécio-econdmicos de
Guarujd serem elevados que a média nacional, para efeito de dimensionamento da
demanda de UBS e Pronto Atendimento, foram realizadas algumas ponderagdes e

considerados os critérios.

Populagtio moradara de faixa de renda de 8 a 15 s.m. ( 128 habitantes): 80% da
populagdio possui plano de satide privado e 20% se utilizard de servige pblico; Estima-se
que o empreendimento gerard uma demanda total por servicos muni cipais de satide para
20% dos hospedes ou seja 25 pessoas. Foi identificada uma UBS { Unidade bdsica de
salide), no enforne imediato & uma UBS no entornc mediato para atendimento da
demanda gerada. O equipamento pdblico mais préxime Pronfe socorro da Enseada e
Hospital Santo Amaro, localiza-se a aproximadamente 600 metros e pode ser utilizada
por populagio sem restrigio de mobilidade ou por populagdo com restri¢do, mas na
dependéncia de transporte publico ou individual.

Segue abaixo mapa com a localizagdo dos equipamentos de pronto atendimento em

relagdo ao empreendimento,

i o
Sy

Empree ndiments
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Lazer
Entende-se que néo haverd demanda por equipamentos publices de lozer. O entorno
apresenta of erta de dreas e equipamentos pdblicos de lazer e esportes no

entorno, Observa-se a existéncia de pragas, praia da enseada, aqudrio, etc...

Seguranga

A seguranga publica sempre foi um assunto bastante discutido e preocupante,
principalmente na sociedade urbana da atualidade. Guarujd registrou, em 2011, as suas
mais altas taxas de furto (cerca de 650 por 100 mil habitantes) e de roubo (550/100 mil)
e de furto e roubo de veiculos (108/100 mil) dos oito ditimos anes. O indice de homicidios,
que ficou abaixo de 10 por 100 mil habitantes em 2011, voltou a subir, aumentande 62% no
primeiro semestre de 2012, em relagéio ao mesmo perfodo de 2011. O nimero de estupros
também cresceu, para 50 ocorréncias no primeiro trimestre de 2012, um aumento de
13.7% em relacdo a 2011, O municipio confa com a Guarda Municipal, com um efetivo de

298 agentes. Fonte Polis

A atividade a ser instalada também nio tem potencial para causar qualquer impacto
na seguranga da regido, visto que, dentro do  empreendimento, como  em todos oS
estabelecimentos similares, a sequranga patrimonial ostensiva € através de cdmeras de
seguranga, propiciando a manutengdo da ordem e trangiiilidade do local. Guarujd tem
reforcado a cada ano o efetivo de guardas ¢ policiais. Incluindo a instalagdo de
cimeras em parte da regido. O empreendimento contard com o apoio quando
necessdrio do Posto Policial que fica hd 500m de distdncia. Estd previsto CFTV e guarita
com porteiro 24Hs. -
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Equipamentos urbanos

O empreendimento provocard aumento na demanda de outros equipamentos
urbanos, como de sadde (pronto socorre) e educagdo (escolas), porém a estrutura
existente atende a demanda do empreendimento, néo cabende qualquer proposta de

medida mitigatdria.

Impacto sobre a morfologia urbana:

O impacto sobre a morfolegio urbana analisa as edificactes cuja forma, tipo ou

porte, impliquem em conflito com a paisagem natural ou edificada local.

No levantamento redlizado na drea de influgncia constatou-se que a maioria &
predominante a tipologia de altura baixa (3 e 4 pavimentos), Esta informacdio foi
confirmada através do estudo detalhade de drea préxima ao empreendimento, onde
também se observam os imdveis de 2 pavimentos, conforme se comprova no relatério
fotogréfico no item 1 - localizagdo. O empreendimento, ainda em fase de estudo e com
projeto arquitetdnico concluido pretende ter 4 pavimentos, com utilizaglio méxima do
terreno conforme preconizado na lei. Os resultades do EIV servirdo para adequar o
empreendimento desejado ao local escolhido, implantando-o em harmonia com as
expectativas da vizinhanga. Segundo o autor do projeto o empreendimento trard um novo
vetor de qualidade visual para o bairro, de forma a impressionar positivomente dqueles
que aqui chegam e também aos passantes de forma geral. Verifica-se que a paisagem
urbana no entorno imediato é predominantemente composta por residéncias e pequenos
comércios na sua maioria assobradadas, considerados num raio de 300 metros.
Observando-se construcdes com pouca diversidade,  denfre essas sobrados, prédios

ete...
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Empreendimentos no entarne

Transporte Plblico

A cidade de Guarujd é servida por uma dnica empresa de transporte pdblico, a
Translitoral, cuja sede ficaa 2000 metros do local cbjetc desse estude, na Rua Miosdtis,
A empresa dispenibiliza 8nibus para todas as regies da cidade e em especifico na regido
da Enseada existem vérias linhas que atendem aos usudrios.

Além dos meios convencionais de transporte, merece destaque o uso de bicicletas. Um
estudo da Agem - Agéncia Metropolitana detectou que a maioria dos ciclistas faz da
bicicleta o meio de transporte para o trabalho. Principalmente moradores de Vicente de
Carvalho que trabalham no porto. Guarujd é entre os municipios da Baixada, o que possui
maior ntimero de bicicletas. De acordo com o Departamente de transito, dos 265 mil
habitantes, 35 mil possuem bicicleta cotn um crescimento de 5% ae ano. O municipic confa
com 5 estacionamentos exclusives para bicicletas, alguns funcionando 24 horas. Segundo a
Dersa ( empresa que administra a travessia maritima enfre Santos e Guarujd ), fransitam
pelos "Ferry Boat" uma média didria de 14 mil bicicletas nos dois sentidos.

Essa quantidade de bicicletas como meio de tranporte levou as cidades da regido a
adequarem suas estruturas urbanas para este tipo de fransporte, Guarujd implantou 16,47

km de ciclovias/ciclofaixas e esta previsto mais 12,89 Km a serem implantados até 2011,

#
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Frota de Automéveis de Guarujd é a 4° da Regidio Metropolitana

Dados divulgades pelo TBGE, indicam que a frota de veiculos automotores da Regidio

Metropolitana da Baixada Santista permanece com crescimento superior ao da populacdo.

Guarujd ocupa a quarta posicdo tanto no n® de carros quanto no n® de habitantes por

veiculo.
Fonte: Fundacdc Seade - Fundactio Sistema Estadunl de Andlise de Dadas,
. Variaval Guaruja S#o Pauio Bras# |
Automdveis 53541 15643414 45444386 |
Caminhoes 2109 643241 2488680 |
Caminhdes-trator a5 146455 541118
1
| Caminhonetes 4663 1583088 5731997 j
| Caminhonetas 3485 030126 2516067 |
| Micro-Gnibus 401 107 706 340928
| Motocicletas 33650 23978276 18.114.464 |
| Motonetas 14 536 698 RB3 3317325
| |
| Onibus 429 145166 547465 |
Tratores 52 9882 28363
_ Utilitarics 367 152 404 482.027 |
Frota municipal de veiculos
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O transporte coletivo, conta com 06(seis) linhas de Gnibus que atendem a regido do
empreendimento com um fotal de 78 (Setenta e oito) viagens didrias.

10 ponttos de énibus no entorna do empreendimento - Fonte Translitoral
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Situacto Atual do Sistema Viario

Em relagiio a andlise do trdfego de veiculos, as principais vias a serem consideradas sdo as
vias Arterial e as Vias Coletoras, por se configurarem come a estrutura vidria que atende
a regidio do empreendimento.

Tais vias concentram um fluxo grande de vefculos leves e pesados, principalmente nos
hordrios de pico, onde hd movimento intenso de trénsito, em geral ocorrente nos periodos
e que as pessoas estdo se deslocando entre casa, trabalho ou escola.

11 - SISTEMA VIARIO

IMPACTO DO TRANSITO

O EIV analisa o impacto no sistema vidrio causado pelos Polos Geradores de

Tréfego (PGT), em decorréncia das atividades e caracteristicas do empreendimento, que
atraem ou produzem grande ndmero de viagens e/ou trénsito intenso, podendo gerar
conflitos na circulacio de pedestres e  veiculos em seu enforno imediato, requerendo
andlise especial.

Entendemos gue especial atenglio deve ser dada go sistema vidrie do entorno para a
implantagdo do empreendimento, que a sequir serdo explanadas no  estude de impacte
no sistema vidrio. No infuito de averiguar a situaglio existente do transito e mobilidade e
os impactos que surgirdo com implantaglio e funcionamento do estabelecimento, foram
realizades levantamentos e cdlculos, verificando a viabilidade de instalacdo, bem
coma a necessidade de adoclio de medidas de natureza fisica efou operacional, capazes
de absorver néo s6 os efeitos dos impactes gerados pela implantagdo, como tambeém

melhorar de forma glebal o trdfego do entorno.
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Na regidio onde se localiza o terreno em andlise existem dois eixos vidrios estruturantes.

Avenida D, Pedro I e Av. Miguel Stéfno.

Como base de estudo, foi considerada a drea imediatamente adjacente ao projeto. Para
verificagdio dos impactos nas vias consideradas, foram feitas andlises de desempenho
operacional atual nas interseges préximas ao lote em estudo, no cruzamento da Av.
. Pedro I com a Rua Guadalajora. O sistema vidrio proximo ao terreno em estudo
vem, ao longo dos iiltimos anos, sofrendo sobrecargas em virtude do desenvolvimento
da regido, além do aumento no volume  de trifego da mesma no periodo de férias,
feriados prolongados e no verde, influenciando, consequentemente, o conforte e
seguranca nos deslocamentos, devido essas avenidas serem uma dos duas opgo para as

praias da Enseada, Pernambuco, Serocotubae a Rod. Ariovaldo Vianna caminho para a

Bertioga via Balso.
F

Engo. Maristela 0. 5, Bonachela - Tel, (13) 99719-0244 1277 Iy
happusengenhama@gmail com 7781110 ?él 4115

e [
Fls. [,{‘

)




ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
EMPREENDIMENTO HOTEL

No veriio o trdnsito nas proximidades do local é muito mais intenso devido ao ndmero de
turistas que visitam a cidade e passam férias também. Portante o empreendimento
promoverd maior intensidade de trdfego da regide inclusive ao enforno. Estd projetado a
entrada e saida de veiculos pela Rua Guadalajara, secunddrias de pouco transito. A
entrada de estacionamento de veiculos de pequenc porte emberg seja por via arferial
secunddria  implicard em impacto negativo principalmente no verfio e feriados
prolongades devido ao ndmero de moradores da regido e da caracteristica das
moradias e da sua localizagdo, As ruas no entorno sdo largas e comportam visitantes

ou parentes que necessitardio estacionar seus veiculos préximos ao empreendimento.

CARACTERISTICAS DO LOCAL/TRECHO DA VIA D. PEDRO I

+ Classificagdo vidria (art. 60 do CTE): Arterial

» N° de pistas: Dupla

s N° de faixas de trénsito no sentido fiscalizado: 02 (trés)

» Geometria: Plano

= Trecho Urbano: Sim

« Trénsito de Pedestres: Sim - ao longo e fransversal & via
« Trénsito de Ciclistas: Sim - ao longo e transversal a via

VELOCIDADE

» Velocidade Regulamentada: 50 Km/h

POTENCIAL DE RISCO NO LOCAL/TRECHO DA VIA

» Descriglo dos Fatores de risco: Area Comercial ¢ Residéncial
» N° de Pistas: Dupla
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« N° de Faixas de Trénsito (circulagdio) no sentido fiscalizado: 02 (DUAS)
s+ Geometria: Plano

e  Trecho Urbono: Sim

A Av. d. Pedro I é caracterizada por ser uma via com grande movimentagdo de veiculos,
ciclistas e pedestres, por ser a principal via de acesso do Centro do Guarujd, Esta via €
dotada de infra-estrutura total, tendo pavimentagdo asfdltica, iluminagdo piblica,
sinalizacifo horizontal e vertical com trés faixas de rolamenta, ciclovia & calgada, No
transporte pdblico temos 06(seis) linhas de 8nibus que atendem a regidio do

empreendimento.

Definicdio da drea de influgncia

Para melhor avaliagiio dos impactos de vizinhanga a regido de influéncia do
empreendimento foi dividida em Area Diretamente ofetada (ADA), Area de Vizinhanga
Imediata (AVI) e Area de Vizinhanga Mediata (AVM). A ADA - Area Diretamente
Afetada corresponde ao imdvel objeto do empreendimento, ou seja, respeita os limites da
propriedade na qual o edificio serd construido e as atividades serdo exercidas.

A AVT - Area de Vizinhanca Imediata corresponde aos lotes vizinhos ou defronte ds ruas
do empreendimento, 05 quais sofrerfio mais infensamente os impactos decorrentes da
obra e da operagtic do empreendimento.

A AVM - Area de Vizinhanca Mediata foi delimitada por um raio de 300 metros ao redor
dos limites da propriedade do empreendimento.

O Mapa abaixo - Area de Influéncia do Empreendimento demonstram as delimitagdes
estabelecidas para ¢ ADA(Verde), AVI(Amarelo) e AVMi{vermelho).
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Da andlise do fluxo

Visando detectar a atual redlidade do transito local realizou-se contagem de

veiculos, que possibilitou o levantamento do volume global conforme a seguir apresentado:

Data, dia da semana e hordrio
10/09/2015 quinta-feira das B.OO 4z 9.00/ 12.00 ds 13.00/ 17.00 as 18.00/ 20,00 ds

2100

1500
10

0 : ; e
8.00-9.00 |12.00-13.00|17.00-18.00|20.00-21.00
—&#—no. Velculos/h 1254 1330 1460 740
—+ Linha 4
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A contagem dos veiculos foi realizada de forma global, ou seja, ndo houve distingdo entre
os diversos tipos de veiculos que passaram no trecho, assim  no resultade estdo incluidos
os automéveis de passeio, os coletivos, 0s caminhdes e as metocicletas, limitando-se
a andlise aos dias tteis e hordrios de pico, em virtude do maior volume e fluxo.

O maior volume de trénsitc ocorre no periodo da tarde (17h00 as 18h00), no qual se
verificou que os veiculos com origem do centro da cidade. totalizando juntos a média de
1196 veiculos/hora.

O hordrio do almoco demarcado entre 12h00 e 13h00, ocupa o segundo lugar de pico de

trénsito, no qual se observou redugdo de 10% do volume total em relagio do fluxo da

tarde

Apés a andlise realizada, percebeu-se que o fluxo didric ndo sofrerd alteragdes
significativas no decorrer ou apés a conclusdio da obra. Ressaltdmos que o acesso ao
estacionamento do empreendimente se dard pela Rug Guadalajara porfanto podemos
temos 2 maneiras de acessar ao empreendimento sendo que todas necessitam da
utilizagdio da Av, D. Pedro I ou Miguel Stéfno. Podemas afirmar que haverd baixo impacto
negativo considerande que cada hdspede terd 01 automével/ apto ou seja 122 veiculos
transitande pela via. Como temos 2 alternativas de acesso ao hotel, sendo assim aliviaria
significativamente a sobrecarga nas 2 avenidas citadas acima. No perfodo da obra, haverd
sinalizacdo constante para entrada e saida de caminhdes.

A Empresa de Engenharia responsdvel pela obra faord a sinalizaclio necessdria.

Consideracdes Relevantes:

Os estudos foram realizados em trecho de drea de influéncia, em periode sazonal, no
entanto, ¢ empreendimento ndo apresentard alteragdes significativas apesar de estar nas
éreas de interesse turistico, bem como das praias, periodo em que a regido recebe um

grande numero de pessoas.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

Infra estrutura vidria - Pedestres: Com relagio ao acesso de pedestres as rotas
principais de acesso para pedestre e pessoas com dificuldades motoras, estdo definidos

no projeto de arquitetura as rampas de acessa para deficientes em atendimento a NBR

2050,

Todos os pedestres utilizarde a portaria principal e acesso as garagens. O acesso ao
empreendimento acontece a partir de uma inclinagiio de 3% no calgamento, conforme.
estabelece a norma de acessibilidade. Haverd declividade na colgada de acesso para
permitir a livre movimentagdo na calcada e o acesso livre pela porta confortme projeto de

arquitetura.

IMPACTO AMBIENTAL
O local em que serd instalado o empreendimento possuia pequenas espécies arbéreas e ndo

houve necessidade de autorizagio para remogdo.

IMPACTO ECONOMICO

O impacto econdmico analisa a valorizagde ou desvalorizaghio imobilidria do enforne, em
virtude da implantagdo do empreendimento.

De acorde com agentes imobilidrios consultados a instalagao de um centro comercial no
local em estude é claramente positiva para todo o entorno, beneficiando e valorizando a
regido, comercial e residencial. Essa valorizacdo se dd porgue o empreendimento
pretendido tem caracteristicas comerciais de baixo impacto, mas com grande atratividade
com interferéncia inclusive nas cidades da regido.

E evidente que outros terrenos préximos serdo valorizados, a prior, comercialmente, mas
com isso também pode ocorrer o interesse pelo local para uso residencial, criando noves

loteamentes no padrdo jd existente no entorne.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Sendo assim, considera-se esse impacto positivo e permanente, beneficiando toda a
regido e expandindo sua influéncia para uma drea maior, atraindo noves empreendimentos

comerciais e residenciais,

Poluigtio Visual

As atividades residenciais como do empreendimento em estudo, ndo sdo fontes

geradoras de poluigdo visual. Qualquer mensagem vinculada ao ar livre para a
identificactio do empreendimento, na fase de obra ou da atividade, seguird a
legislagdio do municipio,

Calgodas

A circulacBo na calcada em frente e na lateral ao empreendimento deverd estar livre de

obstaculos.

11 - IMPACTOS PREVIOS - FASE DA OBRA

Essa andlise visa a diminuico do incémodo causado pela obra no entorno imediato,
recomendando-se a sustentabilidade desta, através da adogdio de gistemas que
culminem na reducéio do consumo de dgua, de energia, dos niveis de ruido, dos
detritos da construciio, optando-se ainda pela segregagiic dos residuos gerados,
possibilitande o descarte adequado. Sugerindo-se que a construtora realize

acompanhamento junto aos vizinhos, possibilitando @ participaglo destes no processo.

Ehga. Maristela O 5. Bonachela - Tel. (13) 99719-0244
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Drenagem
Com o intuito de aumentar a permeabilidade do solo e reduzir o escoamento

superficial das dguas pluviais, recomenda-se, sempre que possivel, a utilizagdo de pisos
inter-travados, gramados e dreas verdes. Elaborar programa de reuso de dguas

pluviais, como forma de evitar o desperdicio e promover a sustentabilidade.

Sistema Vidrio

E importante observar que entrada do empreendimento se dard através da Rua
Guadalajara cujo transito de veiculos leves € baixo dependendo do hordrio & constante,
portante o empreendedor terd que adequar o "entra e sai" dos caminhdes e outros
veiculos pesados nos hordrios de menor fluxo do enterne para nde causar

congestionamentos e evitar quaisquer problemas com os usudrios do sistema.

Observou-se que os hordrios de maior fluxe sdio os seguintes:

Das OBh30 ds 9hi5 - hordrie de trdnsito de pesseas que viio ao trabalho ou fazer
atividades fisicas.

Das 12h00 &g 13h00 - fluxo moderado nos dois sentidos, herdrio de almego.

Das 17h30 ds 19h00 - fluxo moderado nos dois sentidos,

Entulho

O Plane Macional de Gestéio dos Residuos Sélidos obriga a partir de 2014 a correta
destinacio dos entulhos da construglio civil. Neste sentido, a obra deve respeitar o
preconizado pelo PNGRS, referendado pelo Plano Municipal  de Gestdo de Residuos
Sélidos. O municipio estd em fase de implantacdo de  seu espago para destinagdo de

residuos da construcde civil, portanto o empreendedor deverd fazer a separagio dos
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68

happusengenharia@gmail, com
% 1 i

Fls, _,jéJ___



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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residuos no local da obra e enviar jé segregadoes para o local adequado, indicado pela

Secretaria do Meic Ambiente.

Impactos durante fase da obra

A obra serd realizada a partir da expedigBo do alvard de construgde. Serdo executados os
servicos de terraplanagem, fundages, estrutura, fechamentos e complementares. O
prazo de execugdic estimado da obra serd de 20 meses. Conforme Resolugdo
CONAMA no. 307, serd elaborado o plano de controle ambiental e o Projeto de
Gerenciamento de Residuos Sdlidos da Construgdo Civil para a fase das instalagdes e
demoli¢Bes se houver. Serdio gerados residuos sélides provenientes dos residuos
obtidos na fase da construcfio. Para a implantagdo das construgBes, em acorde com as
cotas definidas nos projetos, serd necessdrio o movimento de terra com volume  de

corte para o bota fora. O transporte do material proveniente dos servigos de corfe e
aterro da obra serd contratado por empresa  especializada, Todo o material
inerte a ser removido serd destinado, para local devidamente controlado pele érgdo

ambiental do Municipio.

Durante a fase da obra as Ruas na enterno deverdo permanecer limpas e infegras. Para
constructio do empreendimento serd adotade tecnologia convencional, sem
dificuldades construtivas. © empreendimento estd localizado em drea residencial, o
que aumenta os impactos sobre a vizinhanga e permite maior controle de vibragdes e
ruidos. Os impactos & vizinhanga na fase de construgdo merecem ainda especial cuidado
os  incémodos provenientes do maquindrio utilizade durante a construgic €& ©

transporte  do material escavado.

ﬁ
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Movimentagdo de Terra

Esté prevista que a fundaglo para o empreendimento seja do tipo *estaca tipo Strauss”,
porém é um equipamente silencioso e sem impacto, apenas rotative e a percursdo, ndo

incomodarndo a vizinhanga no que tange a ruido,

Estdo previstas uma (nica fase de escavagdo para os procedimentos construtivos da
fundaciio. A retirada do material escavado seguird  um  plano  de circuloglo  de
caminh@es nas vias da cidade. Serd evitado fransporte  durante os hordrios de pico
no transito na cidade, tante no fluxe matinal como o vespertine. A movimentagdo
de terra e escavacdes deverd ser executada com cautela e seguranga. O material
proveniente da movimentagdo de terra (corte) e escavagdes deverd ser reaproveitado no
que for possivel, no proprio terrenc come aterro das  fundagdes, evitando assim a
necessidade do bota fora, e ser transportade e depositade em  outra drea,
minimizando desta forma o impacto ambiental dessa  ordem. Jd durante a execugdo da
obra, haverd o cuidado para que ndo ocerra desperdicio de material o que aumentard
a geraglio de residuos a serem  descartados, A geragdo de enfulhos e descartes
proveriientes da construgdio deverdo ser acondicionados em containers ou cagambas
adequados, utilizades quando possivel na  prdpria obra e o excedente removidos
para dreas adequades e aprovadas pelos érgdos competentes em conformidade
com ABNT NBR 15.112:2004 e 15.113:2004 e a Resoluglo 307 de 5 de julho de 2002-

CONAMA, Os servicos serdo executados de segunda a sdbado no herdrio das
7.00H as 18.00hs e os trabalhos que utilizam equipamentos ruidoses deverdo

obedecer aos limites estabelecidos pela NBR 10,152 e 10.151. As mdquinas ou
aparelhos  utilizados na construgfio civil que néio possam ser confinados, que funcionem

de segunda a sdbado dentro do perfodo  das 7 as 18 horas e ndo ultrapassardo o nivel de

90dB, medidos a uma disténcia de 5 metros do limite da propriedade onde se

localiza a fonte emissora de ruide.

F
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Os servicos de carga e descarga serdo realizados internos ao lote, A obra
contard com aproximadamente 80 funciondrios no pico da obra para a realizagdo e
trabalhas. O canteiro de obras contard com refeitdério para alimentagdo dos

Ffunciondrios, drea de convivéncia, sanitdrios e deverd atender a NR-18, inclusive no item

seguranca,
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SINTESE E AVALIACAO DOS IMPACTOS (POSITIVOS, NEGATIVOS) E
MEDIDAS MITIGADORAS PROPOSTAS

MATRIZ DE IMPACTOS:

A Matriz de Tmpactos traz de forma sintética a apresentagio e o dimensionamento dos
impactos identificados no levantamento, com o ob jetivo de permitir uma compreensdo das
olteragbes impostas no meio ambiente natural e construido segundo uma visdo global,
abrangendo s inter-relagdes dos vdrios aspectos estudados, as consequéncias

impactantes e as medidas para compensd-las ou mitigd-las.

Critérios de classificagtio dos impactos:
1. CONSEQUENCTA: indica se o impacto tem efeitos benéficos/positives (P),
adversos/negativos (N) ou adversos/negativos independente da implantagdio do

empreendimento (NI}

2. ORDEM: indica os impactos cujos efeitos refletem na drea do empreendimento e da

vizinhanga: direto (D) ou que podem afetar dreas geogrdficas mais abrangentes: indiretos

{I).

3. MAGNETUDE: refere-se ao grau do impacto scbre o elemento estudade, dividindo-se
em alta (A), média (M) ou baixa (B), segundo a intensidade com que as caracteristicas

ambientais se modificam.

4. DURACAO: refere-se & duragéic do impacto, divide-se em permanente (P), tempordrio
{T) ou ciclico {C).

Enga. Maristela 0. 5, Bonachela - Tel, (13) 99713-0244
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EMPREENDIMENTO HOTEL

Critérios de valoragio dos impactos.

Ciclico

R S ORI U S RN R N B

MA

Empreendimento: Hoteleiro

IMPACT

Localizaclo: Rua Guadalajora, Quadra B lote A

ELEMENTO IMPACTADO | IMPACTO | MEDI. MITIG./COM
Adensamente populacional P—IﬂM-E =8 Nee cabem medidas mitigadoras
R 5 O empreendedor seguird o projeto
F_2ngismo e arborizacdo M-D-A-P = 13 paisagistico o fim de manter a
= harmaohia do entorno. :
@ empreendimento ndo produz
Qualidade do ar P-I-B-P= B poluigdio do ar, o paisagismo é medida
mitigadora para o poluigdo proveniente
das ruos sem calgamento
Morfologia urbana P-D-B-P = 10 Ndo cabem medidas mitigadoras
‘Qempreendimentd ndo produzird
Ruida MN-D-B-C = 9 poluicdo sonora. A construgdo se
configura como medida mitigadora
para o ruide produzide pele entorng. |
Valorizagdo imobilidria P-I-M-P = 9 Mo cobem medidas mitigadoras
Sembreamento N-D-M-P = 12 | Ndo cabem medidas mitigadoras
igun e esgofo P-D-B-P = 10 Mae cabem medidas mitigadoras
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

Energia elétrica P-D-B-P = 10 | Ndo cabem medidas mitigadoras

Telefone P-D-B-P = 10 Méo cabern medidas mitigadoras

\ Desighagdio de local apropriado para
Coleta de lixo N-D-B-P = 11 descarte do lixe, implantacdo da

coleta seletiva e educacdo urnbie.n-_ml.
Sistema Yidrio L i i

: _ O projeto jd prevé local de porada de
Capacidade das vias | N-D-#M-C =10 vefculos e Gnibus. Haverd placas e
sinalizacdo indicativas,

1 Pintura de faixa de pedestres,
Circulagdo de pedestres P-D-B-C = & sinalizagdio vertizal, orientacdo e
manutencio nas calgadas do entorne.

Colocacho de placas de controle de
Geraclo de viagens N-D-M-C =10 velocidades nas ruas do enforno, PARE
ras acessos, demarcagio de vias com
numeracio e placas orienfativas.

Transporte publico P-I-B-P = B Nio cabem medidas mitigadoras

Obra responsével com reducdo de
ruides antes das 8.00h ¢ depois das
Frses da obra N-D-M-T =10 18h, Evitar rédios com volumes altos,
colocar silenciados nos mdquinas qde
passivel, implantagdo de sistema de
satisfaglo com os vizinhos,

Cuidado com poisagismo. Direcionar o
fluxe para o sistema de captagtio
Drenagem P-I-M-P = 9 existente, limpeza & manutengio do
gistema, utilizer materiais mais
permedveis.

Instalar placas de sinalizagde, limite
de velocidade no entorna, lavar as
MN-D-M-T =10 ruUgs no entorho, reservar com
cavaletes loeal para estacionar
caminhdes concreto, desobatruir
calcadas para passagem de pedestres.

Sigtema vidrio fase da obra

Separacdo de entulho por categorias e
Entulho da obra P-I-B-T = 6 descarte adequado e denfro das
normas/lei.

Resultado da Matriz de Impactos: 11 Positivos 97 pontos

B Negativos BS pontos

f
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ESTUDCO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
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Da classificacdo do Zoneamento da drea do empreendimento

O local é demarcado como Zona Média Turistica de Guarujd -~ ZMT pelo Zoneamento
estabelecido pelo Plano Diretor (LC n® 156/2013), no qual se admite otividades
enquadradas até o nivel 4 (alto impacto/incomode} conforme do Flana Diretor, sendo

portanto o uso pretendido fotalmente compativel com o local.

Ba localizagdio do empreendimento e da disposigdo do entorno imediato
O empreendimento estd localizado em regido de alta densidade populacional, tem por
vizinhanca diversas residéncias na sua maioria prédios residenciais de veraneio, bairro

residencial de classe média alta, com diversas instalag8es comerciais e de médio impacto.

IMPACTOS E INCOMODOS ANALISADOS:
Impacto Social e Adensamento Populacional - baixo impacto, positivo, indireto,

Permanente

A instalagio de empreendimento desse porte atrai naturalmente noves comércios e
servigos, que se utilizardo do fluxe gerado por ele, ceorrende o chamado "adensamento
flutuante”, ou seja, aquele que acontece em determinadas época do ano. A ocupagdio do
bairro "Jd Enseada” jé estd consolidada tendendo com a implantacdo do empreendimento
a edificacio dos lotes remonescentes. Quanto ao quesito social, o empreendimento
prefende gerar cerca de 29 empreges diretos além de outros tantos indiretos,
importantissime para economia local peis atua como fonte geradora de renda.

Neste tipo de empreendimento o adensamento populacional ocorre de forma direta,
permanente e o impacto social com a geracio de 29 novas vagas ocorre de forma direta,

ambos com resultado positive, ndo cabendo qualquer medida mitigatéria.
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Impacto Sonoro - baixo impacto, negative, direto, ciclico

As avenidas D. Pedrol e Miguel Stéfno € e continuard sendo a maior geradora de ruide
permanente. O empreendimento funcionard 24 horas e sua estrutura servird como
barreira para o som advindo das avenidas, constituindo assim sua edificacdio como propria

medida mitigadora para o ruide jd existente.

Impacto sobre a morfologia urbana: baixo impacto, positive, direfo, permanente

A ocupacdo da regidio se dd por casas térreas e assobradadas, O empreendimento
pretende ter 4 {quatro) pavimentos em parte de sua estrutura, com utilizaglio mdxima de
65% do terreno conforme preconizado na lei, Segunde o autor do projefo ©
empreendimento trard um novo vetor de qualidade visual para a entrada da cidade, de
forma a impressionar positivamente aqueles que aqui chegam e também aos passantes de
forma geral. A implantagiio de um empreendimento desse nivel contribuird com a melhora

da paisagem urbana, ndfo cabendo qualquer medida mitigatdria.
Impacto na Infraestrutura Urbana - baixo impacto, positive, direto, permanente

No que diz respeito ao consume de energia, existe capacidade para suportar o

empreendimento, contudo, as medidas necessdrias para a implantagdo somente serdo
definidos e exigidas pela concessiondria mediante projefo completo. Além disso, o
empreendimento se adequard & coleta seletiva incentivando-a entre os hdspedes, nfo
causando sobrecarga ho servigo piblico no quesito residuos sdlidos. Com a adogdo da
coleta em dias alternades, o novo empreendimento armazenard os residucs em local

apropriade jd previsto no projeto, devendo incentivar a segregacdo de materiais e a
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reciclagem como fatores de educagdo ambiental. Quanto aos demais equipamentos, o

empreendimento ndo os afetard de modo que necessitem quaisquer medidas mitigatorias.

Impacto do Trénsito - médio impacto, negative, direto, ciclico

O imével estd localizado em dois eixos vidrios estruturantes: Avenida D. Pedre I e Av.
Miguel Stéfno. O empreendimento terd enfrada e saida no mesmo local, Analisado o
transite existente, verificou-se que o maior volume esté concentrado ho perfodo da farde
(17h00 &s 18h00), em primeiro lugar e no hordric do almoge (12h00 e 13h00), que
apresentou reducio de 10% do volume aferido no primeire momento, Em ambos hordrios o
volume de origem se repete: 100% advém do centro e Balsa (Av. Puglisi, Av. Montenegro e
Av. Ademar de Barros). O diagnéstico sobre a situagdo atual do trdnsito e mobilidade do
local apontou deficiéncia de sinalizagdio, estreitamento de vias, além de outres pontos
insatisfatorios,

O projeto preverd numero de vagas adequadas conforme disciplina a legislagdc municipal,
além de disponibilizar drea no entorno préxima ao empreendimento para estacionamento
de coletivos e de funciondrios.

Visando disciplinar e organizar o trénsito ne local, propiciando seguranga a fodos os

usudrios, propde-se as medidas a seguir descritas:

[ Sinalizacdo de regulamentagiio de velocidade mdxitma permitida - R19 com colocagdo de
placa (40km/h) mais suporte, desde o inicio da Avenida principal Leomil;

0 Implantagéio de plataforma elevada com sinalizago de passagem de pedestre com

a instalagdo de Placa de sinalizaglo refletiva: Adverténcia. A-32b — Passagem

sinalizada de pedestres + suporte e pintura do solo de faixa de pedesire.
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EMPREENDIMENTO HOTEL

Impacto ambiental - baixo impacto, negative, direto, permanente

O empreendimento em questdo ndo passou por processe de autorizagdo de supressdo de
espécies nativas e exdticas, haja visto que o terreno estd limpo sem nenhuma espécie.
Assim, considerando que néio hd impacte ambiental ndo hd que se falar em novas medidas

compensatérias ou mitigatérias sob o aspecto ambiental.

Impacto econdmico - alto impacto, positivo, indireto, permanente

A implantaciio do empreendimento "Hoteleire” no local do estudo agregard valor ao
entorno, valorizando-o do ponto de vista imobilidrio. Por ser um impacto positive e
permanente funciona como fator de atragio para instalagdio de cutros empreendimentos

desse porte na regido.

Impactos prévios - Obra

Fases da obra - médio impacto, negative, direto, tempordric

Com o intuito de reduzir o incmodo causado pela obra ao entorno imediato, sugere-se que
ela seja sustentével, diminuindo niveis de ruido, evitando sujeira nas vias, separando os
materiais utilizados para descarte correto dos residuss. A consfrufora e os
empreendedores deverdo zelar pela qualidade de vida dos vizinhos diretos orientando os
operdrios quanto ao ruide antes das 8h da manhd no entorno desses dois locais, uso de
rddios com musica alta e magquindrio de grande porte.

E necessdrio implantar sistema de acompanhamento quanto a satisfagdo dos vizinhes.

#
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

Drenagem - médio impacto, positive, indireto, permanente

Utilizar materiais permedveis como pisos intertravados, gramados e dreas verdes, prever

reuso das dguas pluviais evitande desperdicio e promovendo a sustentabilidade.

Sistema Vidrio - médio impacto, negativo, direto, Tempordrio

Os caminhfes de entrega de material, mdquinas empregadas na obra, caminhdes de
retirada de entulho e cacambas, deverdo respeitar o mesmo exigido da obra quanto ao
periodo de menor ruido, além disso € importante para todo o entorno que se evite o
acesso nos hordrios de pico de veiculos na rotatéria (das 12h as 13h00 e das 17h ds

18h00}.

Entulho - baixo impacto, positive, direto, tempordrio

A empresa responsdvel pela obra deverd fazer separagio do entulho de forma a atender
a0 PGRS que é uma exigéncia do Plano Nacional. Uma obra responsdvel descarta de

maneira correta seu entulho, ndlo provocando impacto ne entorno e no municipio,
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

ANALISE DOS RESULTADOS DA MATRIZ DE IMPACT

Total de impactos = 19 = 182 peontos

Impactos positivos = 11 97 pontos
Ip%= (11/19)*100 = 53%

Impactos negativos = 8 85 pontos
In%= (8/19)*100 = 47%

O artigo 138 do Plano Diretor Lei 156/2013 esclarece que:

§ 1° As compensagies exigidas pelo poder publico decorrentes dos impactas de vizinhanga
causados pelo empreendimento, ndo devem ultrapassar 5% do custo do empreendimento & serdo
destinados ao Fundo de Desemvolvimento Urbano.

COMPENSACAO AMBIENTAL
Fonte IBGE - Qutubro/2015

Cls custos regionais, por metro quadrada, se situaram em: RS 987,54 (Morte); RS 886,89 [Nordeste);
RS$1.000,06 (Sudeste}; RS 994,14 (5ul} 2 RS 572,68 (Centro-Oeste),

A estimativa de investimento para um empreendimento desse porte € da ordem de
It=7.432,43m* * L.O0006R$ /m*
It = R$ 7.432.430,00

Proposta para Investimento
O valor do investimento para compensacdo ambiental (Ica)é de :
Tca= (R$ 7.432.430,00 *0,6%) = R$ 44 594 58
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

CONCLUSAO FINAL:

A proposta de implantagdo do empreendimento vem ¢contribuir para o desenvolvimento
da regido, atendendo a linha de atuaglio desta PM& quanto a requalificagdo sécia
econdmica da drea urbana, gerar trabalho e renda para o Municipio,

Os investimentos previstos para a implantacdo do empreendimento estdo em torne de
R$ 7 milhdes e acarretardic em beneficios ndo somente para a regido, afravés da
geraciio de empregos, oferta de servicos e novas oportunidades para implantagio de

um desenvolvimento sustentdvel dentro da AID, como também permitind uma maior
urbanicidade da estrutura ne bairro. Estes beneficios se refletirdo na receita municipal
e também na sustentabilidade regional e municipal, permitindo um aumento na
circulaciio de produtes, na qualificagdo de novos profissionais e aproveitamento da

méo de obra local, diminuinde os deslocamentos para dreas mais adensadas e carregadas.
O Hotel serd mais um empreendimento a compor o cendrio econdmico/financeiro do
Municipio, contribuindo também para a atragdio de navos investimentos, atendendo, por

completo as expectativas da Cidade de Guarujd.

A conclusBo deste estude é que os efeitos positivos da obra sobre a vizinhanga
sobrepbem-se de forma cabal aos efeitos negativos indicando ser adequada e bem-vinda a

construcio deste tipe de empreendimente no local apresentado.

——
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
EMPREENDIMENTO HOTEL

LISTA DE ANEXOS

ART - Anotagdio de responsabilidade técnica
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART S Ce— ART de Obra ou Servico
IEASD B

nt [ mbro de f“ﬁ.-o,._ = B
Lei n® 6.496, de 7 de dezambro de 1977 T L el e | 7 92221220151554114

1. Responsivel Técnico

MARISTELA DE OLIVEIRA SANTOS BONACHELA

Tiliso Profiasional:  Engenhelra Civil pre: 2604173301

Regatr:  S061156040-3P
Emprass Contratada: Repistno:

2. Dados do Contrate
Contratants: Joao Carlos Moralez

Enderec:  Rua GUADALAJARA
Complarmants: Lote & - Guadra B

CRFICNP): 275037 .048-53
M2
Hairrs: BALNEARIO CIDADE ATLANTICA

Cidads: Guarujé UF; 8P CEP: 11441-180
Contrato; Celebradoem: 2EM2015 Vinculada & Art n™
Valor; RS 5.000,00 Tipa de Contralarve: Pessoa Fisica

Aco Institucional;

3. Dados da Obra Servigo
Enderacn: Rua GUADALAJARA

Complemenio: Lote A - Quadra B
Cidade: Guaruja UF: 8P
Data de Inlclo: 2612016

Pravisio do Término: 27111/2015

Coordenades Geojraficas:

RS
Eairro: BALMEARIO CIDADE ATLANTIGA
CEP: 11441-180

Cadige:
CPFICNPE 275.057.048-53

Finalidage: Amblental
Progriatario: Joda Carlos Moralez

4, Atividade Técnica

Cuantidade LUnidade

Elaboragio
1 Laude Edificacao 7432,43000  metro quadrado

Apbs a conclysio das atividades léenicas o profissional devera proceder 2 bakxa desta ART

— 5. Ohservagbes

Eatuido 48 lmpacto de vizinhangs da hotal.

b. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro atendimento 42 regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na leglalagio espacifica e no
Decrete n® 5,296, dé 2 de dezembio de 2004,



7. Entidade de Classe
46 - SANTOS - ASSOCIAGAD DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE
SANTOS
B. Assinaturas
Daclaro serem verdadeiras as informagdes ackma

=] e
Local datn

MARISTELA DE OLIVEIRA SANTOS BOMACHELA - CFF: 121.368.728-42

Joan Carlos Moralez - CPR/ICNP): 275.037.048-53

Resolugéo n° 1.025/2000 - Anexc | - Modele A
Pagina 2/2

8. Informagdes

- A presents ART enconira-ss davidamanis quitada conforme dades
constantes io rodApé-versio do slalema, cartificada pelo Mosso Mk,

- A autanticidads deste docurnento pode ser verificads no sie
www. creasp.ong br ou www.confea.org.br

- £ guarda da via sseinada da ART sert da responsabllidade do profissional
@ do contratants com o objetivo dé documentar o vinculo contratual,

W CrEEEp o b
tel: OBOQ-17-18-11

[ CREA-SP

Vadar ART RE 67,68 Registrada arm;  ZTM12015
Impresso em: 02/1202076 22:24:21

Valor Pago R 67 68
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