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a Giiariija ESTATUTO DA CIDADE

COMPETENCIAS

LEI FEDERAL 10251/01

MUNICIPAL

ART. 30 - COMPETE AD MUNICIPIO:

f | - LEGISLAR SOBRE ASSUNTOS DE
COMPETENCIAS INTERESSE LOCAL;
VIII - PROMOVER, NO QUE COUBER,
FEDERAL ADEQUADO ORDENAMENTO
BRLLLENE i e £E TERRITORIAL, MEDIANTE
INSTITUIR DIRETRIZES PARA O PLANEJAMENTO E CONTROLE DO USO,
DESENVOLVIMENTO URBANG, DO PARCELAMENTO E DA OCUPAGAO

INCLUSIVE HABITAGAD, SANEAMENTO

DO SOLO URBANO;
BASICO E TRANSPORTES URBANOS

ESTADUAL ] = YAy v Yy
‘ SAEYE/ & ‘ PLANO DIRETOR
REGIOES METROPOLITANAS N PSP N e .
MACROZONEAMENTOS ART. 23 F 25 - — AR L. I LEI DE USO E OCUPAGAQ

COMPETE AQ ESTADO: NORMAS,
PLANOS E PROGRAMAS REGIONAIS;



ESTATUTO DA CIDADE

CONCEITOS

DIREITO A CIDADE FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE PARTICIPAGAO POPULAR

DIREITO A CIDADE INCLUSIVA CONFORMIDADE DE USO E PROCESSO PARTICIPATIVO
OCUPAGAO COM O ESTABELECIDO
ACESSO DE TODOS AOS PELA LEGISLACAO MUNICIPAL CONSULTAS PUBLICAS
REGURSOS DA YIDA URBANA NAD SUBUTILIZAGAO DE LOTES E o
CONOMICIDADE DE IMOVEIS AUDIENCIAS PUBLICAS
INFRAESTRUTURA URBANA

NAO ESPECULAGAO IMOBILIARIA CONSELHOS MUNICIPAIS



PAZ JUSTICAE
9 SIIIIIM 16 INSTITUIGOES
EFICAZES

PDDU & LUOS

DEFINIGOES E CONCEITOS

o

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

LEI MUNICIPAL QUE DA DIRETRIZES PARA O LEI MUNICIPAL QUE REGULAMENTA, COM DEFINIGAO DE
ORDENAMENTO, CRESCIMENTO E DESENVOLVIMENTO PARAMETROS E INDICES, 0 PARCELAMENTO, USO E
SUSTENTAVEL DA CIDADE OCUPAGAO DO SOLO URBANO
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LINGUAGEM

ALTERAGAO DE LINGUAGEM - DIVISAQ EM 2 LEIS

SEGUINDO O URBANISMO MODERNO E EQUALIZANDO COM A RMBS E A MACROMETROPOLE SP

- .

DIRETRIZES POLITICAS INDICES PARAMETROS

ZONEAMENTO DETALHAMENTO

GERAIS SETORIAIS URBANISTICOS DE USO
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‘O Giia¥iija PDDU & LUOS

PROCESSO DE REVISAQ

.-

PROCESSO PARTICIPATIVO

PRAZO DE REVISAQ RELATORIO DIAGNOSTICO
0 ESTATUTO DA CIDADE PREVE O PRAZD - canar pARTICIPATIVO ABERTO A TODOS LEVANTAMENTO, COMPILAGAQ,
AL WL R INTERESSADOS EM 148 CONTRIBUIGOES ~ SISTEMATIZAGAO E ESPACIALIZAGAO DE
LS LAY DAL [ L DS UL DE 23 DIFERENTES BAIRROS DADOS E CONTRIBUIGOES DIVERSAS COM
SENDO RECOMENDAVEL REVISOES DE POSTERIOR ANALISE GERANDO U
AJUSTES (MONITORAMENTO) A CADA 5 ANOS DIAGNOSTICO MULTISETORIAL DA
OITIVAS SETORIAIS COM A SOCIEDADE CIDADE
PLANO VIGENTE LEI COMPLEMENTAR CIVIL ORGANIZADA COM PARTICIPAGAO DE
100 g7 24 ASSOCIAGOES DE BAIRRO. 7 SUBSIDIO DE INFORMAGOES PARA
PARA GUARUJA, 0 I*A'zo, LIMITE PARA A "2225;‘:2&,“2'3’ DECLASSE AL U UL LIRS RS
REVISAO FINDARA EM 2023 SEREM FEITAS
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PROPOSTAS

w
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MINUTAS CONSULTAS PUBLICAS AUDIENCIAS PUBLICAS CAMARA LEGISLATIVA

AS MINUTAS E ANEXOS, EM SUA
INTEGRA, ESTAO SENDO

CONSIDERANDO 0 RELATORIO DISPONIBILIZADOS PARA 0 AS PROPOSTAS SAO AS MINUTAS FINAIS SAO
DIAGNOSTICO E TODAS AS PUBLICO EM GERAL PARA QUE, SUBMETIDAS A ANALISE E ENCAMINHADAS PARA ANALISE E
CONTRIBUIGOES FEITAS, AS ATRAVES DO CANAL DEBATE DE TODOS 0S APROVAGAO DA CAMARA
EQUIPES TECNICAS DISPONIBILIZADO. SEJAM FEITAS INTERESSADOS ATRAVES DAS LEGISLATIVA, PARA SOMENTE
ELABORARAM AS PROPOSTAS ’ AUDIENCIAS PUBLICAS APOS, ENTRAREM EM VIGOR

NOVAS CONTRIBUIGOES NESTA
ETAPA



PDDU & LUOS

PROPOSTAS

‘ PN
SINTESE DAS PROPOSTAS

VAMOS, ENTAO, A APRESENTAGAO DAS
PROPOSTAS?

LEMBRANDO QUE AS MINUTAS PROPOSTAS - EM
SUA INTEGRA - BEM COMO SEUS ANEXOS ESTAO

DISPONIVEIS PARA TODOS 0S INTERESSADOS NO
PORTAL DIGITAL DA PREFEITURA




MACROAREAS

DIVISAO RESPEITANDO DISTRITOS

DECRETO N° 5641, DE 28/10/1999

DISPOE SOBRE A LINHA DIVISORIA ENTRE A SEDE DO
MUNICIPIO DE GUARUJA E O DISTRITO DE VICENTE
DE CARVALHO, INSTITUIDA PELA LEI ESTADUAL N°
8.092, DE 28 DE FEVEREIRO DE 1964.

1

CORREGAO CONSIDERANDO DI
DO DECRETO

ORGANIZAGAO TERRITORIAL

NOVAS DEFINIGOES NO PDDU & LUOS
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MADSG

MACROAREA DISTRITO SEDE
GUARUJA

MADVC

| MACROAREA DISTRITO VICENTE DE

CARVALHO



ORGANIZAGAO TERRITORIAL

NOVAS DEFINIGOES NO PDDU & LUOS

MACROZONEAMENTO

- MACROZONA NORTE NORTE

4 - MACROZONA NORTE SUL

- MACROZONA OESTE
MACROZONA SUL
== MACROZONA LESTE

ADOGAO DAS 6 ZONAS
CADASTRAIS E DE LANGAMENTO




ﬁﬁ:é%w PREFEITURADE® & ~
F= Q;-%é Guiariija ORGANIZAGAO TERRITORIAL
NOVAS DEFINIGfJES NO PDDU & LUOS
MACROAREA DISTRITO MACROAREA DISTRITO
, MACROZONA GENTRO MACROZONA NORTE NORTE
AJUSTE DOS PERIMETROS 01 - PITANGUEIRAS 19 - ITAPEMA
CONSIDERANDO AS MACROZONAS MACROZONA SUL MACROZONA NORTE SUL
02 - ASTURIAS 20 - CONCEIGAOZINHA
03 - GUAIUBA 21 - BOA ESPERANGA
. . 04- TOMBO 22 - JARDIM PROGRESSO
NAO VINCULAGAD AQS LIMITES DE 05 - SAVTA CRUZ 005 24 - FARQUEESTUARID
LOTEAMENTO NAVEGANTES 25 - PORTO DE GUARUJA
07 - MARINAS 26 - RETROPORTO
27 - VILA AUREA
REDUGAO DO N° DE BAIRROS 0-WAG 20- RS
09 - SANTA MARIA 30 - VILA ZILDA

10 - SANTA ROSA

11 - SANTO ANTONIO

12 - CACHOEIRA

13 - PARQUE DA MONTANHA

CONSIDERAQI\U DE CARACTERISTICAS
SOCIO ESPACIAIS

1 e e vemem oo camen e

MACROZONA LESTE
14-ENSEADA
15 - RABO DO DRAGAO
- & .| 16 PEREQUE
a
o Fw ZGUARAA| |17 PERNAMBUCO
: g = 18 - SANTO AMARD

= {_B e t—
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;;; Gliariija USO E OCUPAGAOQ

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

UNIFICAGAO DE ZONEAMENTOS

SIMPLIFICAGAO DE LEITURA

USO E OCUPAGAQ =
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LEGENDA
ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

["7] ZEIS ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (1)

AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE E PROTECAO HISTORICO, CULTURAL E PAISAGISTICO

| AREA TOMBADA PELO CONDEPHAAT (2)
SERRAO GUARARY
PRANABRANCA
MORRO DO BOTELHO
MORROS 00 ONDUBA, DO PANTO E 0O CAN-EMA

| INTERESSE TOMBAMENTO (3)
=)

] AREAENVOLTORIA DE TOMBAMENTO (2) .

@  INTERESSE ARQUEOLOGICO (4)
cRua

®  BEMTOMBADO PELO CONDEPHAAT E/ OU IPHAN(2)

SAUBAGUIMONTE CASRAD
‘SAVBAGUILAGO DG CANONHO 2

FORTE & FAROL OA VERA CAUZ DE TTAPEMA ‘SAVBAGUILAGO DO CANORHO.

[EDIFCIO SOSRE AS ONDAS! CASA ‘SAVBAGUILAGO 0O CANONHO 3

‘CONIUNTO 0O FORTE SA0 LUZI FORTALEZA OE 5. FELIFE s caw

ARAAC DAS FoRTE ce sho e

ERMOA DE SANTO ANTONIO DE GUAIBE. DA ARMAGAO DAS BALEIAS

FORTAEZADA! .

FORTM D0 G0=S. ®  INTERESSE HISTORICO CULTURAL (5)

LHACE PALE

CONANTO SANTAEMLIA

B AEAS AREA ESPECIAL DE ADENSAMENTO SUSTENTAVEL

B ZEP ZONA ESPECIAL DE PRAIA (6)

AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL (4)
: ARIAS PARA A

[ Aveace

[7] AREA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL (APA) SERRA DE SANTO AMARO

A0 AMBIENTAL (APA) SERRA

[ FRG | FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO | (7)
FRG Il FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO Il (8)
FRG IIl FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO Ilf (9)

NOTAS
1 ¢ £ PoOU
2.4, I eran)
pii & MATA ATLA
5~ INFORMAGAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
- CONSIDERADAS FAIXAS DE AREIA DAS PRAIAS
7 ) ¢ Ae1aECSSR

USO E OCUPAGAO

UNIFICAGAQ DE
INFORMAGOES

CONDEPHAAT
IPHAN
MEIO AMBIENTE
RESTRITIVAS

DE INCENTIVO ESPECIAL




USO E OCUPAGAO

GLOSSARIO DE URBANISMO

——a

.

OCUPACAO
QUAL ATIVIDADE PODE SER DE QUE FORMA AOUELE, LOTE
NAQUELE LOTE: RESIDENCIAL, 3 MAXIMA CONSTRUIDA, AREA
COMERCIAL, SERVICOS LPLRLSILS I U2 L IUUIRIED D MAXIMA OCUPADA, LIMITE DE
¢ COS, SOLO, VAMOS ESCLARECER ALGUNS U ’

INDUSTRIAL, ETC. TERMOS USADOS? ALTURA, RECUOS, ETC.



USO E OCUPAGAO

GLOSSARIO DE URBANISMO

RESULTANTE DAS VARIAVEIS DE
ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E
» ADENSAMENTO POPULACIONAL

ADENSAMENTO CONSTRUTIVO

ADICIONAL DE CONSTRUGAO ADICIONAL DE POPULAGAO / PESSOAS
EDIFICADA/ M2 OU UNIDADES HABITACIONAIS
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USO E OCUPAGAO

GLOSSARIO DE URBANISMO

0 MESMO VOLUME
CONSTRUIDO EM...

VERTICALIZAGAO GABARITO

PROCESSO DE OCUPAGAO DO ESPAGO URBANO ALTURA (EM METROS) DE UMA
ATRAVES DE EDIFICAGOES COM CRESCIMENTO EDIFICAGAO, QUE PODE SER
VERTICAL E NAQ HORIZONTAL RESTRINGIDA OU NAO



USO E OCUPAGAO

GLOSSARIO DE URBANISMO
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO OU C.A.
GA'LCULO DO POTENCIAL <E:A RSET"_QC%O ENTREA AREA DO TERRENOE A AREA
ON UIDA.
CONSTRUTIVO DO TERRENO
__,‘:’;f;'xf1 [
Lote de 100 m? Coeficiente de aproveitamento = 1 Coeficiente de aproveitamento =2

Permitido construir 100 Permitido construir
m? no terreno 200 m? no terreno

QUANTAS VEZES A AREA DO TERRENO (EM
M?) SE PODE CONSTRUIR NAQUELE LOTE
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GLOSSARIO DE URBANISMO

TAXA DE OCUPAGAO OU T.0.

; fffff anDDﬂ

20% 30% 40% 50% 60%

CONSIDERANDO A PRO JEQAU A - terreno 100m?2 (100%) B - terreno 100m? (100%) C - terreno 100m? (100%)
DA EDIFICAGAU CONSTRUIDA area ocupada 10m? (10%) drea ocupada 20m? (20%) drea ocupada 60m? (60%)

GI:\LCULO DA PORCENTAGEM DE
AREA OCUPADA DO TERRENO
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USO E OCUPAGAO
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GLOSSARIO DE URBANISMO

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL HABITAGAO DE MERCADO POPULAR

VOLTADA A POPULAGAO DE MAIS BAIXA VOLTADA AO MERCADO PARA PUPULA(}AO
RENDA QUE NAO TEM CONDIGOES DE DE BAIXA E MEDIA RENDA, ATE 10 S.M.
ACESSO A MORADIA FORMAL. GERALMENTE GERALMENTE INCORPORADA E

SUBSIDIADA PELO PODER PUBLICO. COMERCIALIZADA PELA INICIATIVA PRIVADA



USO E OCUPAGAO

DIRETRIZES

7/

£z

DIRETRIZE

ANTES DE APRESENTARMOS AS PROPOSTAS DE ZONEAMENTO, INDICES E
PARAMETROS, VAMOS REPASSAR AS DIRETRIZES DE URBANISMO QUE FORAM
CONSIDERADAS?



—— B GiisFiija USO E OCUPAGAO

DIRETRIZES
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FOMENTO AO ADENSAMENTO URBANO SUSTENTAVEL

INFRAESTRUTURA
METAS OBJETIVO METAS URBANA COMPATIVEL

ESTRATEGIA 1 ESTRATEGIA 3

EXPANSAO URBANA

VERTICAL

USO MISTO ATENGAO MUDANGAS
COMPATIVEL CLIMATICAS

ESTRATEGIA 2 OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - ODS ONU ESTRATEGIA 4




1 AGAOCONTRAA

MUDANGA GLOBAL
DOCLIMA

USO E OCUPAGAO

DIRETRIZES

o

D

EXPANSAO URBANA
VERTICAL

VERTICAI.IZA(}AO ou ESPRAIAMENTO OU
EXPANSAQ VERTICAL EXPANSAO HORIZONTAL

ESTRATEGIA 1
ADENSAMENTO DE AREAS APROVEITAMENTO DE DEMANDA DEOCUPAGEO  DEMANDA DE EXPANSEO
JA OCUPADAS INFRAESTRUTURA DE NOVAS AREAS DE INFRAESTRUTURA
MENOR DESLOCAMENTO POSSIBILIDADE DE MAIOR DESLOCAMENTO ELITIZAGAO DE AREAS
POPULACIONAL DIARIO MORADIA POPULAR EM POPULACIONAL DIARIO CENTRAIS DOTADAS DE
AREAS CENTRAIS INFRAESTRUTURA



EXPANSAO URBANA VERTICAL

USO E OCUPAGAO %@

i
A ALTURA MAXIMA A 5’& MAIOR FLEXIBILIDADE DE
POSSIVEL DE SER 1 Lk IMPLANTAGAO PARA AS
ALCANGADA RESULTA DOS ' CONSTRUGOES, GERANDO
LIMITES DET.0. XCA. E MELHOR APROVEITAMENTO
TAMBEM DOS RECUOS DO POTENCIAL

LIMITADOR INDIRETO

LIMITADOR DIRETO

TAXA PARTIDO
DE OCUPACAQ ARQUITETONICO

PROJEGAO DA EDIFICAGAO PARTIDO ARQUITETONICO

LIMITADOR DIRETO

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

, POTENCIAL CONSTRUTIVO
MAXIMA ADOTADO MAXIMO
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FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO POR
APROXIMAGAO DO AEROPORTO

v
v

Rt
/ \

FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO POR
SOMBREAMENTO NA PRAIA

~

USO E OCUPAGAQ
EXPANSAO URBANA VERTICAL

5
%
e
X
rERE X3y
‘ % et
7

A

b m— A ALTURA COMO LIMITADOR
| DIRETO

RESTRIGOES DE GABARITO

ZONAS ESPECIAIS PODERAO m
MANTER AS RESTRIGOES DE

ALTURA DAS EDIFICAGOES

RESTRIGOES DE TOMBAMENTO E/ OU
ENVOLTORIAS



INDOSTRIA, INOVAGAD %
USO E OCUPAGAO g imie” TGS

EXPANSAO URBANA VERTICAL

AUMENTO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

MAIORES INDICES DE COEFICIENTE
DE APROVEITAMENTO POSSIBILIDADE DE MAIOR DE ADENSAMENTO

ADENSAMENTOE
APROVEITAMENTO DE AREAS JA
DOTADAS DE INFRAESTRUTURA

URBANA

CRIAGAO DE AREAS PRIORITARIAS




INDUSTRIA,INOVAGAD | Aj4 CIDADES|

USO EOCUPAGAD | e

DIRETRIZES
USO MISTO
COMPATIVEL

ESTRATEGIA 2 P S Aow
USO MISTO USO EXCLUSIVO
MAIOR DIVERSIFICAGAO DE MENOR DESLOCAMENTO ELITIZAGAO DE AREAS MAIOR DESLOCAMENTO
USOS NAS ZONAS POPULACIONAL DIARIO CENTRAIS POPULACIONAL DIARIO
MAIOR UNIFORMIDADE DE PROMOGAO DE MAIOR AREAS COM POUCA OFERTA

OFERTA DE SERVICOS SEGURANCA AO PEDESTRE DE SERVIGOS LSIEEL LA L 8 it



USO E OCUPAGAO

USO MISTO COMPATIVEL

% Uso Residencial
+

f Uso Nao Residencial

EDIFICAGOES DE USO MISTO

CORREDORES DISPOSITIVOS DE FLEXIBILIZACAO E
ESTRUTURAIS E ‘ G » JONAS CENTRAIS E DE

INCENTIVO PARA USO MISTO EM

ORLA
COLETORES CENTRALIDADES



INDOSTRIAINOVAGAD | A

USO E OCUPAGAO sl

USO MISTO COMPATIVEL

FOCO URBANISTICO NO FOCO NO REGISTRO E
IMPACTO GERADO PELO USO AUTORIZAGAO DO SETOR
COMERCIAL
CONSIDERA GRAU DE
AT CONSIDERA ATIVIDADE/ CNAE
COMPATIBILIDADE .
CLASSIFICAGAO DE USO POR GRAU DE - -
IMPACTOS DIRETOS (RUIDO/ INCOMODIDADE ,
ODOR/ POLUICAO/ GASES..) SERA COMPATIBILIZADO E
INDIRETOS (TRANSITO/ REGULAMENTADO POR LE

CIRCULAGAO DE PESSOAS..) ESPECIFICA



INDUSTRIA, INOVAGAD

USO E OCUPAGAO el ﬁg’

USO MISTO COMPATIVEL @/ﬁ\ ﬁ

USOS RESTRITOS E

COMPENSAGOES

USOS CONDICIONADOS A EIV

PRE DEFINIGAO DE USOS E

PORTES DE USOS COM 0 EIV PODERA RESTRINGIR A
OBRIGATORIEDADE DE AUTORIZAGAO DE NOVOS
REALIZACAO DE EIV USOS
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV
REGULAMENTAGAQ 0U CONDICIONAR A
COMPLEMENTAR POR LEI ALGUMAS MEDIDAS, BEM

ESPECIFICA COMO COMPENSAGOES



USO E OCUPAGAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

8

oo

s a; PREFEITURADE® '

(AN DIRETOR &a; Guaru]a
(" LEGENDA

1
ESPECIAL SOCML | ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (1) r zE18

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONA DE ORLA ALTA DENSIDADE |
ZONA DE ORLA ALTA DENSIDADE it

= GRUPOS DE ZONAS

ZONA DE ORLA DE BAIXA DENSIDADE I

ZONA CENTRAL DE ALTA DENSIDADE
ZONA CENTRAL DE MEDIA DENSIDADE
ZONA MISTA ALTA DENSIDADE

ZONA MISTA MEDIA DENSIDADE |
ZONA MISTA MEDIA DENSIDADE Il
ZONA MISTA BAIXA DENSIDADE |
ZONA MISTA BAIXA DENSIDADE II

SIMPLIFICAGAO DE LEITURA

ZONA AEROPORTUARIA

e PERIMETROS REVISADOS

ZONA PORTUARIA

ZONA AEROPORTUARIA

ZONA RETROAEROPORTUARIA
ZONA NAUTICA INDUSTRIAL
ZONA NAUTICA TURISTICA

| zona pE MorRO |

LIMITES POR EIXOS DE VIA

GEORREFERENCIAMENTO

ZONA DE MORRO Il

ZONA AMBIENTAL

NOTAS.
1 - DEMARCAGAO DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL PREVALECENDO SOBRE AS DEMAIS

ZONAS. A DIFERENCIACAO ENTRE 2E35 1 E ZEIS I, BEM COMO DEMAJS INFORMACOES CONSTAM

DO ANEXO IV DESTA LEI COMPLEMENTAR (LUOS).

MAPA FISICO DE REFERENCIA. AS INFORMAGCOES EM MAPA DIGITAL ESTAD DISPONIVETS NO PORTAL PMG.

PODU
e AN ST 5 AR TS LA

z= B cuanijs
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USO E OCUPAGAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONAS DE ORLA

ZONAS COM IN[LUENCIA DIRETA DAS ORLAS AN
MARITIMAS TURISTICAS "

ZONA DE ORLA ALTA DENSIDADE |
ZONA DE ORLA ALTA DENSIDADE 0
ZONA DE ORLA MEDIA DENSIDADE
ZONA DE ORLA BAIXA DENSIDADE |
ZONA DE ORLA DE BAIXA DENSIDADE Il

ALTA DENSIDADE COM MENOR DEMANDA DE
ADEQUACAO DE INFRAESTRUTURA URBANA
BAIXA DENSIDADE

ALTA DENSIDADE COM MAIOR DEMANDA DE

ADEQUAGAO DE INFRAESTRUTURA URBANA

BAIXA DENSIDADE COM SIGNIFICANTE ATIVIDADE
PESQUEIRA CONSOLIDADA ORIGINARIA DE NUCLEOS




ZONAS CENTRAIS

ZONAS QUE SE CARAGTERIZAM COMO POLOS
DE CONCENTRAGAO DE COMERCIO E
SERVIGOS

ZONA CENTRAL DE ALTA DENSIDADE
ZONA CENTRAL DE MEDIA DENSIDADE

USO E OCUPAGAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO




B Giiariija USO E OCUPACAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

LONAS MISTAS

ZONAS INTERMEDIARIAS DE USO MISTO

ZONA MISTA ALTA DENSIDADE
ZONA MISTA MEDIA DENSIDADE |
ZONA MISTA MEDIA DENSIDADE I

ZONA MISTA BAIXA DENSIDADE |
ZONA MISTA BAIXA DENSIDADE Il

a8 cuarja




USO E OCUPAGAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONAS AEROPORTO

ZONAS SOB INFLUENCIA DIRETA OU INDIRETA
DO AEROPORTO

ZONA ZONA AEROPORTUARIA ZAEP
GERCEERIEARI ZONA RETROAEROPORTUARIA ZRAEP




USO E OCUPAGAO

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONAS PORTO

ZONAS SOB INFLUENCIA DIRETA OU INDIRETA
DO PORTO

ZONA PORTUARIA ORGANIZADA
ZONA PORTUARIA INDUSTRIAL
ZONA RETROAEROPORTUARIA ZRPO




Gﬁwﬁja USO E OGUPAGAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONAS NAUTICAS

ZONAS DE USO NAUTICO

ZONA NAUTICA INDUSTRIAL
ZONA NAUTICA TURISTICA




USO E OCUPAGAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONAS DE MORRO

ZONAS DE MORRO COM OCUPAGAQ URBANA
CONSOLIDADA

DE MORRO COM MENOR SENSIBILIDADE
AMBIENTAL

DE MORRO COM MAIOR SENSIBILIDADE
AMBIENTAL




USO E OCUPAGAD

ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONA AMBIENTAL

ZONAS PRIORITARIAS DE CONSERVAGAO, .;:i_'

RECUPERAGAO E/ OU USO COMPATIVEL
_ ZONA AMBIENTAL -
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LEGENDA
ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

[T 7] ZEIS ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (1)

AEHCP| AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE E PROTE(;AO HISTORICO, CULTURAL E PAISAGISTICO
2] A'REA YOMBADA PELO CONDEPHAAT (2) INTERESSE TOMBAMENTO (3)
'SERRADE SANTO AARO (24429%5)
MoR8 DO LCRGURA 50 PAMTO £ 0 EASEIA

] AREAENVOLTGRIA DE TOMBAMENTO (2) .
@®  INTERESSE ARQUEOLOGICO (4)
cRuA

@  BEMTOMBADO PELO CONDEPHAAT E/ OU IPHAN(2) SAVEAGUIMONTE cABRAD
SAVBAGUILAGO DO CANDNHO 2
FORTES FARCL oW A CRZDE AP SAUBAGUILAGO DO CANDNHO
epeico ‘SAVBAGUILAGO DO CANDNHO 3
COANTO 5O FORTE SAD LD FORTALEZA O€ 8. FELPE e
ARUAGAC DAS EAL FoRTE ce showuz
DE SANTO ANTONIO DE GUAIBE RUINAS DA ARMAGAO DAS BALEIAS
FORTALEZA DA BARRA 5
FoRTIM DO a0ES ®  INTERESSE HISTORICO CULTURAL (5)
ACEPALIME CONANTO SANTABMLA
B AEAS AREA ESPECIAL DE ADENSAMENTO SUSTENTAVEL
ZEP ZONA ESPECIAL DE PRAIA (6)
AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL (4)
AReAs ARIAS PARA A CA
[] AReADE PRESERVAGAO AMBIENTAL (APA) SERRA DO GUARARU
[77] AREADE PRESERVAGAO AMBIENTAL (APA) SERRA DE SANTO AMARO
%l FRG | FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO | (7)
FRG Il FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO Il (8)
FRG lIl FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO Il (9)
NOTAS
1- E CA 1EZEIS ANEXO IX DESTE PDDU
2-AREA, TORIA A erAN)
3 e DE DADOS ESPACIAR SA0 PAULO
i MUNICIPAL DE. MATA ATLANTICA - PMMA)
5- INFDRMAm DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA
- CONSIDERADAS FAAS OE AREIA CAS PRAIAS
7 GA DA BASE AEREA DE SANTOS - OFICI NF18EC/SE8
FAIXA DE AREIA CARTA SOLAR

CE: e TORIA.

PROTECAO

INTERESSE E PROTEGAO
HISTORICO, CULTURAL E
PAISAGISTICO

MARINHA - PRAIAS E
COSTOES

AMBIENTAL
RESTRIGAO GABARITO
INGENTIVO

ADENSAMENTO
SUSTENTAVEL
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ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
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II' ‘.

DAISA ]

BEARA 00 CLAR
PRAPS A SN2

INTERESSE TOMBAMENTO (3)

BEMRA DF BANTO AMARD I

MOSRD DO SOTELHO

I I AREA ENVOLTORIA DE TOMBAMENTO (2)

®  BEM TOMBADO PELO CONDEPHAAT (2)
B2 PASTOR PRANCISCO PANVA D POLEIMED0

@  BEM TOMBADO PELD CONDEPMAAT E PHAN (2)
FORTE € FARDL GA VERA CRGZ DF ITAREVA
£ SOBNE 450
COMANTIO DO FORTE SAD LU PORTALEZA DE & FELINE
ANMACAD DS SALEAS
CRMELA T8 SANTU ANTONO 22 GuARd
FORTACEIA SA BANAA SRANCS
FORTM 5O GO
£ P AT TOR PRANCISOD INAVA DE FISUBINEDO © 7963

INTERESSE ARQUEOLOGICO (¢)
(= 3N
SAMBALY MONTT CABMAC

POMTE OF BAO LUt
FIINAS DA AMNACAD DAS B EWRE

INTERESSE HISTORICO CULTURAL (8)
COMANTO SANTAZMLIA

2

i B Guariija

Luos




ZONA ESPECIAL DE PRAIA
l B ZEP ZONA ESPECIAL DE PRAIA (6)




AREA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL (4)
AREAS PRIORITARIAS PARA CONSERVAGAQ E RECUPERAGAO

[~ | AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (APA) SERRA DO GUARARU
E AREA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL (APA) SERRA DE SANTO AMARO
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USO E OCUPAGAO

ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

FAIXAS RESTRITIVAS DE GABARITO

" FRG | FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO | (7)

FRG Il FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO Il (8)

FRG Il FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO Ill (9)
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USO E OCUPAGAO

ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO
SOLO

AREA ESPECIAL DE ADENSAMENTO

SUSTENTAVEL

I I AEAS AREA ESPECIAL DE ADENSAMENTO SUSTENTAVEL l




USO E OCUPAGAO

FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO POR
SOMBREAMENTO NA PRAIA

e

- DETAFEFRG i
Praia da Enseada
sem escala

\
DETALHE FRG I

ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

DEFINIDAS POR ESTUDO TECNICO DE
SOMBREAMENTO UTILIZANDO A CARTA
SOLAR

CONSIDERANDO COMO PIOR CENARIO SOL NA
FAIXA DE AREIA DAS 9-15HRS NO INVERNO

{51
I3[8]8)8f8

]
Hed

el
/ef8

Praia do Tombo
sem escala




GABARITOS LIMITE PRE FIXADOS POR
QUADRA

CONSIDERANDO 0S ESTUDOS COM BASE NA

GABARITOS POR QUADRA, VALIDOS PARA \\“i:/

CARTA SOLAR FORAM DEFINIDOS
TODOS 0S LOTES DA MESMA

USO E OCUPAGAO

ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO POR
SOMBREAMENTO NA PRAIA

Latitude 23°37" Sul S&o Paulo -ZB3

CARTA SOLAR
EM ESCALA

B

ESCALA: 173000

VARIANTE DE IMPLANTAGAO CONDICIONADA

A ESTUDO DE SOMBREAMENTO PONTUAL

PARA LOTES COM AREA IGUAL OU SUPERIOR
A 2.500M2 0 GABARITO PODERA SER
DEFINIDO MEDIANTE APRESENTAGAO DE
ESTUDO DE SOMBREAMENTO, RESPEITANDO
ANGULO PRE-DEFINIDO PARA O TRECHO
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ZONEAMENTO ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

e
LEGENDA
ZONEAMENTO ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL DE GUARUJA

ZEIS 1 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1
ACARAU MORRO ENGENHO
ATLANTICA T NOVA REPUBLICA |
ATLANTICA NOVA REPUBLICA Il
BANDEIRANTES PEDREIRA MATARAZZO
BARREIRA DO JOAO GUARDA PEREQUE
CACHOEIRA PRACA GINO FABRIS
CACHOEIRA MORRO PRACA MANUEL ROSA
CANTA GALO PRAIA DO PEREQUE
CELEBRIDADE PRAINHA
CHAPARRAL E CHAPARRALZINHO SANTA CLARA
CONCEICAOZINHA SANTA CRUZ DOS NAVEGANTES
CUNHAMBEBE SANTENSE SANTA MADALENA
DER SANTA ROSA
DEUS ME DEU SAO MIGUEL
FAVELA DO CAXAO SAO MIGUEL Il ~
FORRO SOCIETY VALE DA MORTE
FUNCHAL VIELA TRANMISSAO
HABITAY VILA AREIAO
JARDIM 3 MARIAS VILA AUREA =
JARDIM PRIMAVERA VILA BAIANA
ID.  BELA VISTA VILA DA NOITE
D casmEo VILA DO PADRE
B, Do AW
i ViaLn CONSIDERANDU
VILA LIGIA
MAR E CEU
RARE SAANSA VILANOVA ~
MAREZINHA VILARA
MORRINHOS Il VILA SOSSEGO
MORRINHOS IV xllu z:;g;\um
MORRO DO 810
MORRO DO OUTEIRO W. samA '

ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2

AREAS DO ENTORNO
PREVISTAS PARA
REASSENTAMENTO E
PRODUGAO DE EHIS B

B




lw;

1@; GPREFEITURADEi V4

UTILIZAQAU DA CLASSIFICAGAO DO
CODIGO DE TRANSITO BRASILEIRO - CTB

LEGENDA

HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO

CLASSIFICAGAO DE VIAS

=

VIAS DE TRANSITO RAPIDO - TR

VIAS ARTERIAIS - A
VIAS COLETORAS - C
VIAS LOCAIS - L

VIAS ESPECIAIS

CV: CICLOVIAS E CICLOFAIXAS

CV 01 Av. Thiago Ferreira

CV 02 Av. Santos Dumont
CV 03 Av. Séo Jodo

CV 04 Av. Eng. Silvio F. Lopes
CV 05 Av. Presidente Vargas

CV 06 Av. Aurea Gonzaléz de Conde
CV 07 Rod. Cénego Doménico Rangoni
CV 08 Via Ver. Lydio Martins Cérrea

CV 09 Av. Antenor Pimentel
CV 10 Av. Tancredo Neves

CV 11 Alameda das Tulipas
CV 12 Alameda das Margaridas
CV 13 Av. Adhemar de Barros

CV 14 Av. Humberto Pietro Pere
CV 15 Av. Pugisi

CV 16 Av. da Saudade

CV 17 Av. Dom Pedro |

CV 18 Av. Miguel Stéfano

CV 19 Av. Acre

CV 20 Mal. Deodoro Fonseca
CV 21 Av. General Monteiro Bar
CV 22 Av. Marjory Prado

CV 23 Av. Mario Daige

USO E OCUPAGAO

— 1
RODOVIAS/ ESTRADAS

AVENIDAS PRINCIPAIS QUE

CONECTAM AS DIFERENTES REGIOES

VIAS QUE COLETAM E CONECTAM 0
TRANSITO LOCAL NAS ARTERIAIS

VIAS DE TRANSITO I.UCAI.

CV 24 Est. Alexandre Migues Rc ——

CV 25 Av. General Rondon
CV 26 Av. Castelo Branco

=== CP: VIAS DE CIRCULAGAO DE PEDESTRES

CP 01 Caminho do Mar

we=\/C: VIAS COMPARTILHADAS

VC 01 R. Estrela do Mar
VC 02 Av. Ariovaido Reis

VC 03 R. Antdnio Benedito de Moura
VC 04 R. Walter Narciso do Amparo

VC 05 R. Marino Mota
VC 06 R. Clemente Nascimento

CP 02 R. Vinte e seis de Outubn.

VC 07 R. Benedito F. Oliveira
VC 08 R. Rio de Janeiro

VC 09 R. México

VC 10 R. Silvia Valaddo

VC 11 Vielas da Praia da Ensea

TRANSITO DE BICICLETAS

EXCLUSIVAS SEM TRANSITO DE
VEICULOS

TRANSITO COMPARTILHADO DE
PEDESTRES E VEICULOS

HIERARQUIA VIARIA

oz B cuarijs

Luos




Giiartija USO E OCUPAGAQ

QUADRO DE OCUPAGAO DO SOLO

LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO (N* XXX DE 2023)

= - T — A '
DEFINIGAO DE INDICES E e feed T fes b doe INDIC%%AE%gﬂ?q#%IEES .

ONTAL - m
rura | Mowewcurura | sioia MTONERU® | cuncaces S L ® 112) 3

PARAMETROS PARA eI T il APROVEITAMENTO

~ e 5 15 3 wio —— ' s ) 15 )
2 D8 CRLA ATA e | a2 | s wio e— Ry R s & 0 '
o 0 CRLAUESR I PP s wo Rresowndl o ) . w0 » ]
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o=k et P INnicaco DS INDICES DE
MR T s | 5 | 2 | wo [Bresowed os | o s n " 09 ~
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IDENTIFICAGAO DO ZONEAMENTO e D A e
e o s i . . = ey S—— ! . « x I
s 5 3 Wi ResuLTanTd o1 1 15 L 2 "
comss

ZONAMSTA OE BAXA
CENSIDASE Il
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R AR, 10 5 3 Wi esuTwTell o 1 25 e 2 i
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USO E OCUPAGAO

QUADRO DE US0 DO SOLO

ANEXO Vil - QUADRO DE USO DO SOLO DE GUARUJA

DEFINIGAO DE ] -]  INDICAGAO DOS USOS DE
PERMISSOES DE USO E e BEEEE o EEEEEE - COMERCIO E SERVICOS
DO SOLO : i
CONSIDERANDO 0 = = B Emo 3 INDICAGAO DOS USOS
GRAU DE | Zn B PORTUARIOS,
INCOMODIDADE - “o-oB -SR] AEROPORTUARIOS
e EEE g = =R B =1  RETROPORTUARIOS,
| N S = N AR RETRO AEROPORTUARIOS
3 E NAUTICOS

IDENTIFICAGAO DO

ZONEAMENTQ e "
) = B =1  INDICAGAO DOS USOS
INDICAGAO DOS USOS DE fepoe o o B INDUSTRIAIS
INTERESSE AMBIENTAL m-jfi%fu E:‘ wa | wn [ wn | oo fllwn [ e | '.n [wa [ wa | | [ ml | |m\ - | s ‘ l ’%”@q 2 :d

— | Y repe———

. . INDICAGAO DOS USOS
INDICAGAO DOS USO0S = : i aaal N N ESPECIAIS
RESIDENCIAIS D :




; SRR 13 s,
USO E OCUPACAD e | 1035

DIRETRIZES

EmEREEENR
EEENEERB

m
m
m
[ ]
EEEN m
m
m
m

EXPANSAO VERTICAL EM AREAS JA

DOTADAS DE INFRAESTRUTURA URBANA INFRAESTRUTURA
URBANA COMPATIVEL

ESTRATEGIA 3

=

nE =

IMPACTOS GERADOS PELO ADENSAMENTO — NOVAS DEMANDAS DE ADEQUAGAO DE
URBANO INFRAESTRUTURA EXISTENTE



- 9 i | 1 G
USO E OCUPAGAD 1ol |

INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R — 7

o
E_Leras ESTATUTO DA CIDADE
S |
Py X INSTRUMENTO
®il&as URBANISTICO
ogé
NOVAS DEMANDAS DE PROVISAD DE
ADEQUAGAO DE » RECURSOS PARA ) OUTORGA ONEROSA DO
INFRAESTRUTURA INGREMENTO DA DIREITO DE CONSTRUIR
EXISTENTE INFRAESTRUTURA

RECEITA PARA
INVESTIMENTO EM
INFRAESTRUTURA

URBANA
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INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R — 7

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
N
Outorga onerosa do direito de construir @ 4 @

permissao via pagamento para exercer o direito de construir COEEICIENTE COEFICIEN TE
BASICO t MAXIMO
PROVISAQ DE PROPOSTA DE OUTORGA PARA CONSTRUIR ACIMA INVESTIMENTO NA
RECURSOS PARA - DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DO ADEQUAGAO DA
INCREMENTO DA LOTE = CAPTAGAO DE RECEITA SOBRE MAIS VALIA INFRAESTRUTURA
INFRAESTRUTURA TERRITORIAL URBANA

PREVISAO DO FUNDO DE INFRAESTRUTURA URBANA




USO E OCUPAGAD 1ol

i =] =] E &
INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R — 7

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

VIABILIZAR RECEITA COMPATIVEL COM A DEMANDA

TODOS TEM 0CA MAXIMO

DIREITO A SERA DEFINIDO
CONSTRUIR, SEM @ POTENCIAL POR CADA ZONA,
PAGAR, PELO. T EA SEmEYe  CONSIDERANDO
EQUIVALENTE A i Amovemauavro  SEU POTENCIAL E
: INFRAESTRUTURA

—— IXAAREA DO
TERRENO
(COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO
BASICO =1)

AREA DE SEU i
TERRENO e po <> .



INDUSTRIA, INOVAGAD

USO E OCUPAGAO ""““"'““"‘

INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL

INDICE VARIAVEL QUE
INDICA UM MAIOR QU
MENOR INCENTIVO AO
ADENSAMENTO DE
ACORDO COM 0
ZONEAMENTO

COEFICIENTE
MAXIMO

VALOR DA AREA (m?) VALOR DO m? DO FATOR DE PLANEJAMENTO
CONTRAPARTIDA ADICIONAL TERRENQ (PELA VARIAVEL POR ZONA, VIA
FINANCEIRA PLEITEADA ALEM FACE DE QUADRA 0U CONDICIONANTE

(RS) DO C.A. BASICO DO IPTU) ESPECIAL

DIFERENCIAGAO DE PESO DA CONTRAPARTIDA




USO E OCUPAGAO Jox S

INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL ,\_/ é_g“‘ ;—;ﬁ 8

. OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

POSSIBILIDADE DE REDUGAO DA CONTRAPARTIDA
MAIOR PERMEABILIDADE FINANCEIRA ATRAVES DE AUMENTO DO C.A. BASICO OTIMIZAR A VENTILAGAO

VISUAL E INTEGRAGAO ENTRE ”i?@ﬂ‘.ﬁ‘cﬁ SQ\AEH@\O
ESPAGO PUBLICO E PRIVADO INCE DB
eMa ILII = HER 0000 .S AN ‘u:;;’n,f.
thie A f‘
§ 5

FACHADA ATIVA l

DISPOSITIVOS URBANISTICOS
INCENTIVO AO USO DE

INCENTIVO A INTEGRAGAO DE

COMERCIO E SERVIGOS NO QUALIFICADORES URBANOS ACESSO PUBLICO ENTRE 0

PAVIMENTO TERREQ COM PASSEIO E AREAS DO LOTE
ACESSO DIRETO MELHORAM A QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO FAVORECENDO O PEDESTRE

FRUIGAO PUBLICA




USO E OCUPAGAO

INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R — 7
| -

- ODC

3 QUALIF.
L URB

QUALIFICADOR URBANO

PROMOGAO DE MAIOR
SEGURANGA AO PEDESTRE *
PAISAGEM URBANA MENOS DISPOSITIVOS URBANISTICDS
HOSTIL E MAIS DINAMICA S
. " QUALIFICADOR URBANO
e i YT =
POLARIDADES y , COMPUTA 100% DO M?
OCUPAGAO DO PISO TERREO POR USO PARA INCREMENTO DO CAb
OFERTA DE COMERCIO, DE COMERCIO E SERVIGOS COM

SERVIGOS E EMPREGOS NOS INTEGRAGAO VISUAL E FISICA AD REDUZ A M CONSIDERADA
BAIRROS PASSEIO PUBLICO PARA OUTORGA ONEROSA




USO E OCUPAGAD 1ol

INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R — 7

- ODC

3 QUALIF.
L URB

L CAb
-\

QUALIFICADOR URBANO

PROMOGAO DE MAIOR

SEGURANGA AO PEDESTRE *
7 ; DISPOSITIVOS URBANISTICDS
AMPLIAGAO DE CIRCULAGAQ -
CONTIGUA ADS PASSEIOS FRUIGAO PUBLICA
, QUALIFICADOR URBANO
: sAPF;\RQ%VsE:DT;(\ryTEEﬁEA%EEs AREA LIVRE EXTERNA OU INTERNA DAS
! EDIFICAGOES, NO NIVEL DO PASSEID, COMPUTA DE 200% DO M2
PARA USO PUBLICO INTEGRADA PARA LIVRE CIRCULAGAO PARA INCREMENTO DO CAb

DE PUBLICA DE PESSOAS, SEM ACESSO

MAIOR ACESSIBILIDADE E RESTRITO SOMENTE AOS USUARIOS E REDUZ A M2 CONSIDERADA
FLUIDEZ PARA OS PEDESTRES MORADORES PARA OUTORGA ONEROSA




USO E OCUPAGAO Jel

INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R — 7

- ODC

3 QUALIF.
L URB

L CAb
-\

DISPOSITIVOS URBANISTIC !

PAVIMENTO VAZADO
QUALIFICADOR URBANO

QUALIFICADOR URBANO

OTIMIZA A VENTILACAO PAVIMENTOS DE USO COMUM COM »
TR OCUPACAO MAXIMA DE 30% SEM COMPUTA 150% DO M2
PAREDES OU ELEMENTOS DE VEDAGAQ, PARA INCREMENTO DO CAb

AMPLIAR O ALCANCE DA « LOCALIZADOS EM QUALQUER PAVTO.
' DA EDIFICAGAO EXCETO 0 ULTIMO REDUZ A M? CONSIDERADA
BRISA MARITIMA ¢ PARA OUTORGA ONEROSA




USO E OCUPAGAO Jox

i =] =] E
INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R — 7

QUALIFICADOR URBANO
PROMOGAO DE MAIOR LIMITE DE VEDAG[\O DO LOTE
SEGURANGA AO PEDESTRE

DISPOSITIVOS URBANISTICOS

QUALIFICADOR URBANO

MAIOR PERMEABILIDADE LIMITE DE 25% DA EXTENSAO DO ,
VISUAL FECHAMENTO DAS TESTADAS DOS LOTES OBRIGATORIO EM LOTEZS
POR MURO, PODENDO 0 RESTANTE SER MAIORES QUE 2500m

i VEDADO POR GRADIS, VIDROS OU
INTEGRAGAO ENTRE ESPAGO « .
PUBLICO E PRIVADO ELEMENTOS VAZADOS
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(

LEGENDA

DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA

EXISTENTES

SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL

=== SISTEMA CICLOVIARIO
CV 01 Av. Thiago Ferreira

CV 02 Av. Santos Dumont

CV 03 Av. Séo Jodo

CV 04 Av. Eng. Silvio F. Lopes

CV 05 Av. Presidente Vargas

CV 06 Av. Aurea Gonzaléz de Conde
CV 07 Rod. Cénego Doménico Rangoni
CV 08 Via Ver. Lydio Martins Correa
CV 09 Av. Antenor Pimentel

CV 10 Av. Tancredo Neves

CV 11 Alameda das Tulipas

CV 12 Alameda das Margaridas

CV 13 Av. Adhemar de Barros

CV 14 Av. Humberto Pi¢
CV 15 Av. Puglisi

CV 16 Av. da Saudade

CV 17 Av. Dom Pedro |
CV 18 Av. Miguel Stéfar
CV 19 Av. Acre

CV 22 Av. Marjory Prad(
CV 23 Av. Mario Daige

CV 24 Est. Alexandre M
CV 25 Av. General Ron(
CV 26 Av. Castelo Bran

DIRETRIZES

=

ESTACIONAMENTO ROTATIVO
SISTEMA VIARIO
DV 01 Acesso do Tanel & Rod. Cénego D. Rangoni
DV 02 Prolongamento da Av. Perimetral
DV 03 Acesso Av. Mario Daige X Av. Lydio Martins
DV 04 Nova entrada da Rod. Cénego D. Rangoni
DV 05 Acesso Bairro Cachoeira X Bairro Vila Edna
DV 06 Acesso Rod. Cénego D. Rangoni x Rod.
Ariovaldo A. Viana

== SISTEMA CICLOVIARIO

DCV 01 R. Mato Grosso / R. Dr. Guilherme Guinle
DCV 02 Av. Luis Gama

DCV 03 Av. Eng. Sivio F. Lopes

DCV 04 Av. Sdo Jodo

DCV 05 Av. Mario Daige

DCV 06 Av. Adriano Dias dos Santos

DCV 07 Marginal Dir. da Rod. Cénego D. Rangoni
DCV 08 Av. Perimetral

DCV 09 R. Bento P. da Costa

DCV 10 Ligagao Perimetral

DCV 11 Av. Um

DCV 12 Av. Presbitero Benedito de Souza
DCV 13 Av. Quatro

DCV 14 Jardim Brasi

DCV 15 Av. Raphael Vitiello

DCV 16 Av. Manoel da Cruz Michael

DCV 17 Av. Miguel Mussa Gaze

DCV 18 Av. Manoel Albino

DCV 19 Av. dos Caigaras

DCV 20 Av. Francesca Sapochetti Castrucc
DCV 21 Av. Paulo Eduardo Castrucci

DCV 22 Estrada Santa Cruz dos Navegantes
DCV 23 R. Anténio Marques

DCV 24 Av. Prestes Maia

DCV 25 Av. Miguel Alonso Gonzalez

DCV 26 R. Luiz Bianconi / R. Nelson Horacio
DCV 27 Av. General Rondon

DCV 28 R. Silvio Daige

DIRETRIZES A SEREM CONSIDERADAS NA
osweices  REVISAO DO PLANO DE MOBILIDADE

DV 07 Expansao Urban:

DV 10 Tanel Av. Salim
DV 11 Prolongamento d
DV 12 Prolongamento da .
DV 13 Novo acesso Est -~~~

svanosess IRETRIZES PARA AMPLIAGAO DO SISTEMA

DCV 31 Av. Allantica
DCV 32 Av. Dom Pedro
DCV 33 Av. Assis Chate
DCV 34 R. Braganca
DCV 35 Av. Marjory da !
DCV 36 R. Sao Paulo
DCV 37 Av. do Bosque

szt ke DIRETRIZES PARA O VIARIO ESTRUTURAL
svalmis  DEREESTRUTURAGAO, AMPLIAGAO E

DCV 44 Alameda das P

DCV 45 Av. Helena Mar

DCV 46 R. Dr. José Fon

DCV 47 R. Projetada Sa

DCV 48 Rotatéria Praca

DCV 48 Tunel Cubatao / Taubaté X Av. Primavera
DCV 50 R. Mario Ribeiro

DCV 51 Tunel R. Salim Maluf X Av. Raphael Vitiell
DCV 52 Rod. Ariovaldo de Aimeida Viana

DCV 53 Rod. Conego D. X Rod. Ariovaldo A. Vian:
DCV 54 Dom Pedro | X Rod. Ariovaldo A. Viana
DCV 55 Av. Araguaia

CONSIDERA AS VIAS ARTERIAIS E
COLETORAS EXISTENTES

cvanamews  GONSIDERA AS CICLOVIAS E CICLOFAIXAS

EXISTENTES

CICLOVIARIO

NOVAS IMPLANTACOES

USO E OCUPAGAO
DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA

B Giariija




INDOSTRIA, INOVAGAD AGUAPOTAVEL 1 AGAOCONTRAA
EINFRAESTRUTURA ESANEAMENTO

MUDANGA GLOBAL
DOCLIMA

USO E OCUPAGAD

DIRETRIZES

(YY)
(Y Y

PREVISAO DE AUMENTO NOS REGISTROS
DE VOLUME E INTENSIDADE DAS CHUVAS

NA RMBS ESTRATEGIA 4

PERMEABILIDADE E RETENQAO PLUVIAL
AL BIMOUES L ) DEMANDAS DE INFRAESTRUTURA
ENGHENTS, INUNDAGOES £ URBANA E AGOES MITIGADORAS
ESCORREGAMENTOS ¢



USO E OCUPAGAO %@E

ATENGAO MUDANGAS CLIMATICAS

AGAO CONTRA A MUDANGA GLOBAL DO CLIMA

_L_u
METAS OBJETIVO METAS

MELHORAR A A PLANEJAMENTO

CONSCIENCIA 1 AGAO CONTRA A COM FOCO EM

INSTITUCIONAL MUDANGA GLOBAL COMUNIDADES
SOBRE DO CLIMA MARGINALIZADAS

MITIGAGAO,

ADAPTACAO, REFORCAR A
REDUGAO DE RESILIENCIA
IMPACTO E ALERTA URBANA A

PRECOCE CATASTROFES

OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - 0DS ONU




INDOSTRIA, INOVAGAD AGUAPOTAVEL 1 AGAOCONTRAA
MUDANCA GLOBAL
DOCLIMA

EINFRAESTRUTURA ESANEAMENTO
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3l ATENGAO MUDANGAS CLIMATICAS

DEMANDAS DE INFRAESTRUTURA
URBANA E AGOES MITIGADORAS

DEMANDAS DE INFRAESTRUTURA

MICRO E
FUNDO DE
MACREBRENAGEN INFRAESTRUTURA
‘ URBANA

REVISAQ DO PLANO DE MACRODRENAGEM

CONTENGOES DE
HINTS

REVISAO DO PLANO DE PREVENGAO DE RISCOS

DIRETRIZES DE INTERVENGOES » DEMANDAS DE

« DIRETRIZES DE INTERVENGOES

INFRAESTRUTURA
URBANA




INDOSTRIA, INOVAGAD AGUAPOTAVEL 1 AGAOCONTRAA
EINFRAESTRUTURA ESANEAMENTO :]llggﬁl:d? GLOBAL

g;i% Giiﬁ?iﬂi;a USO E OCUPAGAO

ATENGAO MUDANGAS CLIMATICAS

DEMANDAS DE INFRAESTRUTURA
URBANA E ACOES MITIGADORAS

SISTEMA DE RETENGAO DE AGUAS

TAXA DE PERMEABILIDADE

PLUVIAIS
] :
% DA AREA LIVRE DO TERRENO QUE OBRIGATORIO PARA LOTES ACIMA
DEVE SER PERMEAVEL DE 500M?
NOVOS DISPOSITIVOS « )
COM COMPUTO DA M2 VARIANDO URBANISTICOS PODERAO SER RESERVATORIO DE

EM 100% (SOLO NATURAL) E 50% RETARDO OU DE ACUMULAGAQ
(SEMI PERMEAVEL) PARA REUSO
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LEGENDA
IDENTIFICAGAO DAS AREAS DE RISCO:

# |71 AREAS ALAGAVEIS - considerando cota < 1m
Metodologia considerando cota de 1m do levantamento

aerofotogramétrico PMG (2011) tendo como base as pro
aumento do nivel do mar até o ano de 2100 do Painel

B de Climaticas (PBMC).

de Planejamento (SEPLAN)

GRJ-11- Vila Edina

GRJ-12- Morro do Engenho
GRJ-13- Morro da Cachoeira
GRJ-14- Morro do Outeiro
GRJ-15- Praia do Goés
GRJ-16- Sitio Cachoeira
GRJ-17- Prainha Beranca

\_FP T icas (IPT)

Intergovernamental sobre Mudancas do Clima (IPCC - ONU) e
aumento de evenlos exlremos na regido sudeste brasileira do Painel

Fonte: Elaboracao Prefeitura Municipal de Guaruja (PMG) - Secretaria

# SETOR DE PROBABILIDADE DE ESCORREG
LIMITE DA AREA ANALISADA

GRJ-01- Perequé Area - GRJ-01_F
GRJ-02- Nova Perequé GRJ - Sigla da ar
GRJ-03- Morro do Bio SM - Sem Monitc
GRJ-04- Canta Galo 01 - Numero da ¢
GRJ-05- Barreira do Joao Guarda 01- NGmero do Scw
GRJ-06- Vila Baiana R - Grau de risco
GRJ-07- Jardim Trés Marias R1 - baixo
GRJ-08- Vale da Morte R2 - médio
GRJ-09- Vila Julia R3 - alto
GRJ-10- Jardim Bela Vista R4 - muito alto

Fonte: Plano de Redugao de Riscos (PMRR), 2016 - Instituto de

‘B Giiariija USO E OCUPAGAQ

AREAS DE RISCO

AREAS COM RISCO DE ESCORREGAMENTO

COM RESTRIGOES E (0U) CONDICIONANTES
A OCUPACAO

AREAS SUJEITAS A ALAGAMENTO COM
RESTRICGOES E (OU) CONDICIONANTES A
OCUPAGAO




ERRADICAGAO

~— B Giiafiija ESTATUTO DA CIDADE
Rt

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

ADENSAMENTO URBANO SUSTENTAVEL

APROVEITAMENTO E UTILIZAGAO SOCIAL

NAO ESPECULAGAO IMOBILIARIA NAO SUBUT'I%AVGEII\S DE LOTES £




ERRADICAGAO

ESTATUTO DA CIDADE L.,

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA I ek

ABANDONO E SUB
UTILIZAGAO DE LOTES E DE
IMOVEIS

AREAS URBANAS COM
INFRAESTRUTURA x
0% N Q. e’ B

UTILIZAGAO DE IMOVEIS 6”;‘ o o
ABANDONADOS A

ESPECULAGAO

OCUPAGAO DOS VAZIOS o B Wi ,
° Z ¥ IMOBILIARIA

URBANOS APROVEITAMENTO E
UTILIZAGAOD SOCIAL



ERRADICAGAO

DAPOBREZA
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—— /O GiiFiija ESTATUTO DA GIDADE

AANODIRETOR =25
FUN(;I\O SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

APROVEITAMENTO E UTILIZAGAO SOCIAL
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS

e 3 o+ B 7T  MAIORREGULAMENTAGAD el -
Tl VISANDO EFETIVA Ho® o8 &'
APLICABILIDADE 3
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CONSIDERAGOES FINAIS
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MINUTAS E ANEXOS

TODO O DETALHAMENTO DAS PROPOSTAS ESTA ACESSIVEL NO MATERIAL TECNICO
DISPONIBILIZADO NO PORTAL

POR SE TRATAR DE UMA SINTESF ILUSTRATIVA, PREVALECEM AS INFORMAGOFS CONSTANTES NO MATERIAL TECNICO OFICIAL CONSTITUIDO PELAS MINUTAS DE LEI E SEUS ANEXOS
AS FIGURAS ILUSTRATIVAS AQUI UTILIZADAS NAQ SAQ DE PROPRIEDADE DESTA PREFEITURA, SENDO REFERENCIAS DIVERSAS DISPONIVEIS NA INTERNET



PAZ JUSTIGAE
1 INSTITUIGOES
EFICAZES

—— O Giiatiija PDDU & LUOS

CONSIDERAGOES FINAIS

CONSULTA PUBLICA AUDIENCIAS PUBLICAS CAMARA LEGISLATIVA

AS PROPOSTAS AQUI SERAO DEBATIDAS NAS  APGS AS AUDIENCIAS AS MINUTAS PODERAO

NOVAMENTE £ POSSIVEL A TODOS 0S AUDIENCIAS PUBLICAS A SEREM SOFRER AJUSTES E REVISOES ANTES DO

INTERESSADOS ENVIAREM REALIZADAS, COM CALENDARIO A DIVULGAR,  ENCAMINHAMENTO PARA ANALISE FINAL
QUESTIONAMENTOS E CONTRIBUIGOES SE INICIANDO EM 60 DIAS APOS A VISANDO A APROVAGAO NA CAMARA

ATRAVES DO CANAL DIGITAL DISPONIBILIZAGAO DAS MINUTAS NO LEGISLATIVA, PARA ENTAO ENTRAREM EM

DISPONIBILIZADO PORTAL VIGOR



