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1. PARCELAMENTO
1.1. Lote Minimo

calcada calgada
via via
LOTE MINIMO E TESTADA MiNIMA LOTE MiNIMO E TESTADA MiNIMA
DESMEMBRAMENTO COM
CONSTRUGAO GEMINADA

1.2. Lote Maximo

calcada

via

LOTE MINIMO E TESTADA MiNIMA
ZFIS

calcada

via
LOTE MAXIMO E TESTADA MAXIMA



1.3. Quadra Maxima
via

via de pedestres

via

100.00m

150.00m
QUADRA MAXIMA E FACE MAXIMA

1.5. Vias

FAIXA LIVRE PASSEIO



VIA LOCAL

LARGURA MINIMA VIAS

. RECUOS
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1,50m 1,50m 1,50m 1,60m
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calgada calcada
via

via

RECUO FRONTAL COM E SEM BALANGCO
EDIFICAGOES h ATE 8m



via local/ coletora

calcada
via arterial/ TR

calgada

N
N

calgcada calcada
via local/ coletora via local/ coletora

RECUO FRONTAL EM LOTE DE ESQUINA (EDIF. h ATE 12,50m)

X=abrigo gas até h=2.50m
Y=guarita até h=3,50m

calcada X+Yaté10% de Z cakada

S=afloramento até h=1,20m

via via

CONSTRUCOES NO RECUO FRONTAL




calcada calcada

via local/ coletora via local/ coletora

RECUOS EM VIAS LOCAIS E COLETORAS EMBASAMENTOS COM TORRE

calcada
via arterial/ TR
RECUOS COM EM VIAS ABTERIAIS/ TR

EMBASAMENTO COM TORRE




Igada

via arterial

via
RECUOS ENTRE BLOCOS (TORRES) NO MESMO LOTE
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edicula 5 edicula
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calgada calcada J calcada J
via via via

RECUOS EDICULA - VARIAGOES DE LOTES



guarda corpo vazado/ vidro

- embasamento
laje
ajardinada
1.2 nivel admitido pavto. térreo
v _
0.0 nivel via
. _A—

ACOSTAMENTO DIVISAS LATERAIS - RAMPA ACESSO EMBASAMENTO E LAJE AJARDINADA

1,2 nivel admiti

v

ACOSTAMENTO DIVISAS LATERAIS - SUBSOLO



E E
(= [e]
7= D o]
-
=
Q
@ \
-
=
.I. 0
o
Eu
e
Q=
/@
g2
"-._‘ Q2w
I

* . —@ | ese——
até 6,50m de 6,50 a 8,00m
calgada calgada calgada

via via via

ACOSTAMENTO LATERAL E RECUO FUNDOS ZEIS 2

3,00m

(4]
(4]

00m 00m

edificacao

4,00m

r—————————
6,00m

o
@]
3
o
0]
min12,00m
ou superior via
7
)

calcada
via

RECUOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL
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6,00m

6,00m 6,00m

min12,00m
ou superior via

calcada
via

6,00m

6,00m min 6,00m
ou superior via

bomba

min12,00m
ou superior via

calgada
via

calgada J

via

RECUOS EDIFICAGOES USO CS-4

RECUOS DE EDIFICACOES ATE 8,00m DE ALTURA EM LOTES DIFERENCIADOS

/\
/\
/ \

\

EIN RN ST THE

,a’ /

j,- / PRI AL \'\ \.
// \\

|

LOTE EM MEIQ DE QUADRA COM DEPENDENCIA
COM ANGULOS DIFERENTES DE 90°

/——\
\\@

5.00

—R
-

5.00
L~

WA

LOTE EM MEIO DE QUADRA COM ANGULOS
DIFERENTES DE 80°
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Y RECUOS DE EDIFICACOES ATE 8,00m DE ALTURA EM LOTES DIFERENCIADOS
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1L50 L3
8
Ly
WA,

LOTE EM"T" EM MEIO DE QUADRA

3.00

FRIMNCIPAL

5.00

VIA

LOTE EM MEIO DE QUADRA COM ANGULOS
DIFERENTES DE 90°

F IR &)

WA

LOTE EM "L" EM MEIO DE QUADRA SEM

DEPENDENCIA

00

500

ViIA

V1A

~/

LOTE EM "L" COM TESTADAS EM DUAS VIAS
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RECUOS DE EDIFICAGOES ATE 8,00m DE ALTURA EM LOTES DIFERENCIADOS

PRIMNCIFAL

LOTE TRIANGULAR COM DUAS TESTADAS

WA

PRIMCIFAL

LOTE TRIANGULAR CCM TRES TESTADAS

VIA

LOTE EM MEIO DE QUADRA COM ANGULOS
MFFRFENTFS DF a0°
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3. TAXA DE PERMEABILIDADE E RESERVATORIOS DE RETENCAO

p{sopefmeé\tali gramaGOf jardrm

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Area terreno = 900m2 (100%)

piso impermeavel - nao computa

piso semi perm. - computa 50% = 36m?
laje ajardinada - computa 50% = 36m?
jardim vert. perm. - computa 25% = 6,75m?

TERRENO A=900m?

concregrama/sim.| -

piso semiperm.
A=72m?

Total areas computaveis = 258,75m?
| T.P.=28,75%

calcada
via

EXEMPLO COMPUTO DE TAXA DE PERMEABILIDADE

:>
‘!.
G
=3
: %

Area terreno = 900m2 (100%)
V=0,1bxAixIlpxt

Ai (area impermeabilizada) = 712,65m?
360m?2 (piso impermével)

260,40m? (area edificada)

36m2 (50% piso semi permeavel)

1 36m2 (50% laje ajardinada)

+ 20,25m? (/5% jardim vertical permanente)

/2m?

| concregrama/sim. ;1;3

| piso semi perm.

TA

3

Ip x t = 0,07m/ (fixo)

1 V=0,15x712,65x0,07 = 7,48m3

calcada
via

EXEMPLO CALCULO VOLUME RESERVATORIO DE RETENGAO
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4. DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO
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VAGAS PARA BICICLETAS

L *
B .
o ﬁ e
a

WVAGAS PARA MOTOS

DIMEMSAD: 0,75 X 1,80 (1,35m7 DIMENS AC: 1,00 ¥ 2,00 (27
5.00 .50
- *

3

SENTIDO DE
CIRCULAGAO

(=

WAGAS PARALELA - VEICULOS PEQUENOS E IMEDIOS
DIMENSAO: 2,20 % 5,50 (12,10m?)
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11.14

1121

¥~ SEnTIDODE
. CRCULACAD

VAGAS 30° - VEICULOS PEQUBNOS E MEDIDS
DIMENSAC: 2,45 X 4.50 (11.00m3

® " SENTDODE
™ CRCULACAD

DIMENSAC: 2,20 X 5,00 (11.00m3
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2 e " SENTIDO DE
o g . CRCULAGAD
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VAGAS 45° - VEICULOS PEQUENOS E MEDICS
DIMENSACE 2,45 X 5,00 (11.00m3)

8 g ¢~ SENTDODE
2 ., CRCULACAD

DIMEMSAC: 2,20 X 5,00 (11.00m3)
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EFL]

VASAS 40° - VEICULSE PEQUENOS E MEDICS
D IVENSAD: 2,45 450 (11,00m3

15,84

DIMENSAQ: 2,20 X 5,00 {11,00m?)

18



14,50

500

2 45

- -
.‘. —_—— -
-
L
o
-
+ ===
=1 " SENTIDO DE
ui ", CRCWAGAD
+ ===
o
-
- 'c.-_’;a
s R

VASAS P0° - VEICULOS PEQIUENDS E MEDIDS
DIVENSAC: 245X 450 (11,00m?

220
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" SENTIDO DE
CROULAC AD

O IVENSAO: 2 20 X 5,00 (17,00
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VAGAS BARALELAS - VEIC LLOS GRAMDES
DIVIEMS AD: 2,40 X &,00 (14,40m%)
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14,27

WVAG AS 45° - VEIC LLOS GRANDES
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3.0

4.30

3.10

VAGAS 90° - VEICULOS GRANDES
DIMENS AO: 2,40 X 5,00 {12m?)

2.40
> s ]
* L o — — =
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VAGAS PARALELAS - VEICULOS DE CARGA LEVE
DIMENSAQO: 3,10 X %.00 (27.90m?2)
8.00 1.00
+—%

SENTIDO DE
CIRCULACAD
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WS M - WEKLCE DE CARGA LEVE

DRAENEA: 3, Hy 800 M, B

WACAE 457 - VECILLOS [E CARGA LEVE
DRAERE ALY 3,106 BT (24 B0m3)

200
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2314

B5.48

6.20

548

8.00

8,30

8.00

3.10

WAGAS 60F - VEIZULDG DE CARGA LEVE

DIVENSAC: 310X 8,00 (24 80rr#]

WASAS F0F - VEICULOS DE CARGA LEVE

D IVENSACE: 3,10 X 500 (24 80rr]

[

8

[ 3

SENTIDO DE
CRCULAZAD

I
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19.74

3.50

5.30

3.50

10.00

VAGAS PARALELAS - VEICULOS DE CARGA MEDIO
DIMENSAQ: 3,50 X 11,00 (38,50m?)

1.00

f/ SENTIDO DE

. CRCULAGCAO

8.03

3.70

8.03

VAGAS 30° - VEICULOS DE C ARGA MEDIO
DIMENS AO: 3,50 X 10,00 [35,00m?)

" SENTIDO DE
™. CIRCULACAD

25



26



27



28



5. OCUPACOES DIFERENCIADAS

EDICACOES EM ACLIVE E (OU) DECLIVE
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6. ESTUDO DE SOMBREAMENTO

Para o estudo de sombreamento deverd ser apresentado material técnico complementar nos
moldes a seguir, constituido de planta e corte/ perfil, indicando o projeto ¢ o angulo de
sombreamento da carta solar.

Os angulos Ol a serem adotados para cada area das Faixas Restritivas de Gabarito II - FRG II

estdo indicados no Anexo III - Mapa de Zoneamento Especial de Uso e Ocupacgdo do Solo desta
lei complementar, devendo ser utilizados na férmula abaixo, constante do perfil esquematico.
Sendo 3 faixas, cada qual com a indicagdo de areas com diferentes angulos a serem adotados,
nas praias:
e orla da praia da Enseada;
e orla da praia do Tombo;
e orla da praia de Pernambuco

B

ANEXO III DA LUOS COM INDICAGCAO DOS DETALHES DAS FRG II - FORA DE ESCALA
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7. OUTORGA ONEROSA

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

VIABILIZAR RECEITA COMPATIVEL COM A DEMANDA

T0DOS TEM 0 C.A. MAXIMO

DIREITO A SERA DEFINIDO
CONSTRUIR, SEM ad == POR GADA ZONA,
PAGAR, PELO e socown  CONSIDERANDO
EQUIVALENTE A smovimaevro SEU POTENCIAL E

E‘ : - — MAXIMO)
| : A INFRAESTRUTURA
\/ gg:?ﬁ:%mne

APROVEITAMENTO
BASICO = 1)

AREA DE SEU
e 2 < > e

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR INDICE VARIAVEL QUE

INDICA UM MAIOR OU
MENOR INGENTIVO AD
ADENSAMENTO DE
ACORDOCOMO
ZONEAMENTO

o COEFICIENTE
MAXIMO

VALOR DA AREA (m?) VALOR DO m? DO FATOR DE PLANEJAMENTO

CONTRAPARTIDA ADICIONAL TERRENO (PELA VARIAVEL POR ZONA, VIA
FINANGEIRA PLEITEADA ALEM FACE DE QUADRA OU CONDICIONANTE
(RS) DO C.A. BASICO DO IPTU) ESPECIAL

DIFERENCIAGAO DE PESO DA CONTRAPARTIDA
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8. QUALIFICADORES URBANOS

2
7
Z
Z
Z
Z

QUALIFICADOR URBANO

\m

PROMOGAO DE MAIOR \
SEGURANCA AO PEDESTRE ‘
PAISAGEM URBANA MENOS el
HOSTIL E MAIS DINAMICA
FOMENTO AQ USO MISTO QUALIFICADOR URBANO
COM GERAGAO DE NOVAS
PULA%IDADES - COMPUTA 100% DO M?
OCUPAGAO DO PISO TERREQ POR USO PARA INCREMENTO DO CAb
OFERTA DE COMERCIO, DE COMERCIO E SERVICOS COM

SERVIGOS E EMPREGOS NOS INTEGRAGAO VISUAL E FISICA AO REDUZ A M? CONSIDERADA
BAIRROS PASSEIO PUBLICO PARA OUTORGA ONEROSA

QUALIFICADOR URBANO

PROMOGAO DE MAIOR
SEGURANCA AO PEDESTRE
DISPOSITIVOS

AMPLIAGEU DE GIRCULAGEU P URBANISTICOS
CONTIGUA AOS PASSEIOS FRUIGAQ PUBLICA
QUALIFICADOR URBANO
APROVEITAMENTO DE AREA LIVRE EXTERNA OU INTERNA DAS _

ESPAGOS PARTICULARES EDIFICAGOES, NO NIVEL DO PASSEID, COMPUTA DE 200% DO M2
PARA USO PUBLICO INTEGRADA PARA LIVRE CIRCULAGAO PARA INCREMENTO DO CAb

DE PUBLICA DE PESSOAS, SEM
MAIOR ACESSIBILIDADE E -

AGESSO RESTRITO SOMENTE AOS REDUZ A M2 CONSIDERADA
FLUIDEZ PARA OS PEDESTRES USUARIOS E MORADORES PARA OUTORGA ONEROSA
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QUALIFICADOR URBANO

OTIMIZA A VENTILAGAQ
URBANA

AMPLIAR O ALCANCE DA
BRISA MARITIMA

QUALIFICADOR URBANO

PROMOGAO DE MAIOR
SEGURANCA AO PEDESTRE

MAIOR PERMEABILIDADE
VISUAL

INTEG'RAGH] ENTRE ESPAGO
PUBLICO E PRIVADO

MAIOR VENTILAGAO NO
TERREQ

PAVIMENTO VAZADO

-

PAVIMENTOS DE USO COMUM COM
OCUPAGAO MAXIMA DE 30% SEM
PAREDES OU ELEMENTOS DE VEDACAQO,
LOCALIZADOS EM QUALQUER PAVTO.
DA EDIFICACAO EXCETO 0 ULTIMO

LIMITE DE VEDACAO DO LOTE

LIMITE DE 25% DA EXTENSAO DO
FECHAMENTO DAS TESTADAS DOS LOTES
POR MURO, PODENDO 0 RESTANTE SER
VEDADO POR GRADIS, VIDROS OU
ELEMENTOS VAZADOS

»

DISPOSITIVOS

URBANISTICOS

QUALIFICADOR URBANO

COMPUTA 150% DO M?
PARA INCREMENTO DO CAb

REDUZ A M2 CONSIDERADA
PARA OUTORGA ONEROSA

DISPOSITIVOS
URBANISTICOS

QUALIFICADOR URBANO

OBRIGATORIO EM LOTES
MAIORES QUE 2500m?
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