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O PLANO DIRETOR E UM INSTRUMENTO
| UTILIZADO PELAS CIDADES PARA ORIENTAR O
DESENVOLVIMENTO URBANO DE FORMA
PLANEJADA E SUSTENTAVEL, COM O OBIJETIVO
ORGANIZAR O CRESCIMENTO DA CIDADE,

i ’:( ESTABELECER DIRETRIZES PARA O USO DO
._.4 SOLO.

lE VISAO | 2021
ﬁNO DIRETOR o ESTATUTO DAS CIDADES INDICA QUE A CADA

I San ‘ 10 ANOS O PLANO DIRETOR SEJA REVISADO,
— PERMITINDO ASSIM A ADEQUACAO DAS
POLITICAS PUBLICAS AS DEMANDAS ATUAIS E

FUTURAS DA POPULACAO.

X 0 ) D T T ——— 2021 -=-=--- 2023

PUBLICAGAO DO INiclo DOS CONSOLIDAGAO

PLANO DIRETOR TRABALHOS PARA DO MATERIAL
ATUALMENTE A REVISAO DO TECNICO

VIGENTE PLANO DIRETOR
DECRETO N°




REVISAO DO PLANO DIRETOR DE GUARUJA

GRUPO DE TRABALHO MULTIDISCIPLINAR;

OITIVAS COM A SOCIEDADE CIVIL;

CONSTRUGCAO DO MATERIAL TECNICO DE FORMA PARTICIPATIVA E COLABORATIVA;
COMPILAGAO DE DADOS DA CIDADE E SEUS BAIRROS NA FASE DIAGNOSTICA;
REVISAO DO PLANO COM FOCO NO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL;

GEO PROPRIOS OCUPAGAO RELATORIO

BAIRRO A A ’
BAIRRO GUARUJA PUBILICOS DAS ORLAS

- DESENVOLVIDO ACESSE: ¥y

I s\
— \\ www.guaruja.sp.gov.br/planodiretor2021/  [E] =TS




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

DIVISAO DO PLANO DIRETOR E LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO EM DUAS LEIS

PDDU
PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

o O

LEI MUNICIPAL QUE DA
DIRETRIZES PARA O
ORDENAMENTO, CRESCIMENTO E
DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL DA CIDADE

LUOS
LEI DE USO E
OCUPAGCAO DO SOLO

LEI MUNICIPAL QUE
REGULAMENTA, COM DEFINICAO
DE PARAMETROS E iNDICES, O
PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGCAO DO SOLO URBANO




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

@ OBJETIVE.:S sustentavel

ERRADICAGAD BOA SAUDE EDUCAGAD IGUALDADE
DAPOBREZA EBEM-ESTAR DE QUALIDADE

Tt

EMPREGO DIGND 10 REDUGADDAS
EGRESCIMENTO DESIGUALDADES
ECONOMICO

18 iwos | 14 vl 16 Ensimucas

o |

-

OBJETIVC‘S

DE DESENVOLVIMENTO




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

REVISAO DA ORGANIZAGCAO TERRITORIAL

« REDEFINICAO DO MACROZONEAMENTO DE ACORDO COM AS 6 ZONAS
CADASTRAIS (INTEGRAGAO ENTRE SISTEMAS DA PMG);
« REDUCAO DO NUMERO DE BAIRROS / CONSIDERANDO

CARACTERISTICAS SOCIOESPACIAIS;
e UNIFICACAO DOS ZONEAMENTOS (USO E OCUPACAO):;

CIDADES INTELIGENTES

2 SEXTA-FEIRA 23.6.2023 Guarlljé

SEGURANCA

Guaruja esta entre as 10 melhores cidades ‘ ’
do Pais no Ranking Connect Smart Cities | a2




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAO

DIRETRIZES

FOMENTO AD ADENSAMENTO URBANO SUSTENTAVEL

EXPANSAO URBANA
VERTICAL

METAS OBJETIVO METAS
PRESERVAGAQ 11 CIDADESE MAIS

/\ DE RECURSOS COMUNIDADES QUALIDADE DE
@ ﬁ NATURAIS SUSTENTAVEIS VIDA

MENOR MAIOR
USO MISTO EMISSAO DE A — INCLUSAO
COMPATIVEL €02 n == SOCIAL

ESTRATEGIA 2 OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - ODS ONU

ESTRATEGIA 1

L

INFRAESTRUTURA
URBANA COMPATIVEL

ESTRATEGIA 3

ATENGAD MUDANGAS
CLIMATICAS

ESTRATEGIA 4




722

A2

PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAD ﬁ@

EXPANSAO URBANA VERTICAL

MAIOR FLEXIBILIDADE DE
IMPLANTAGAO PARA AS
CONSTRUCOES, GERANDO
MELHOR APROVEITAMENTO
DO POTENCIAL

A ALTURA MAXIMA W
POSSIVEL DE SER ] Lk
ALCANGADA RESULTA DOS '
LIMITES DET.0. X CA. E
LIMITADOR INDIRETO
LIMITADOR DIRETO

TAMBEM DOS RECUOS

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

LIMITADOR DIRETO
TAXA _ PARTIDO
DE OCUPACAQ ARQUITETONICO
PARTIDO ARQUITETONICO POTENCIAL CONSTRUTIVO
MAXIMO
1

PROJEGAO DA EDIFICAGAO
ADOTADO
| e

MAXIMA

| s




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAQ
EXPANSAO URBANA VERTICAL

AUMENTO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

DE APROVEITAMENTO POSSIBILIDADE DE MAIOR DE ADENSAMENTO

MAIORES INDICES DE COEFICIENTE CRIACAO DE AREAS PRIORITARIAS

ADENSAMENTO E
APROVEITAMENTO DE AREAS JA
DOTADAS DE INFRAESTRUTURA

URBANA

EM AREAS COM INFRAESTRUTURA
E COM PREVISAO DE DISPOSITIVOS
PARA INCREMENTO DA MESMA

EM CORREDORES DE TRANSPORTE
COLETIVO COM FOMENTO A
PRODUGAO DE MERGADO POPULAR




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAQ

ZONEAMENTO ESPECIAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

: FAIXA RESTRITIVA DE GABARITO
POR SOMBREAMENTO NA PRAIA

DETALHAMENTO ILUSTRATIVO

GABARITOS LIMITE PRE FIXADOS POR - VARIANTE DE IMPLANTAGAO CONDICIONADA
QUADRA A ESTUDO DE SOMBREAMENTO PONTUAL

PARA LOTES COM AREA IGUAL OU SUPERIOR
CONSIDERANDO 0S ESTUDOS COM BASE NA *
CARTA SOLAR FORAM DEFINIDOS A 2.500M2 0 GABARITO PODERA SER

1 DEFINIDO MEDIANTE APRESENTAGAO DE
GABARITOS POR QUADRA, VALIDOS PARA
T0DOS 0S LOTES DA MESMA ESTUDO DE SOMBREAMENTO, RESPEITANDO

ANGULO PRE-DEFINIDO PARA O TRECHO

DEFINIDAS POR ESTUDO TECNICO DE
SOMBREAMENTO UTILIZANDO A CARTA
SOLAR

CONSIDERANDO COMO PIOR CENARIO SOL NA
FAIXA DE AREIA DAS 3-16HRS NO INVERND




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAO

DIRETRIZES

COMPATIVEL

USO MISTO

" o ESTRATEGIA 2 -
USO MISTO USO EXCLUSIVO
MAIOR DIVERSIFICAGRODE ~ MENOR DESLOCAMENTO ELITIZAGAO DE AREAS MAIOR DESLOCAMENTO
USOS NAS ZONAS POPULACIONAL DIARIO CENTRAIS POPULACIONAL DIARIO
MAIOR UNIFORMIDADE DE PROMOCAO DE MAIOR AREAS COM POUCA OFERTA
OFERTA DE SERVICOS SEGURANGA AO PEDESTRE DE SERVICOS INSEGURANGA AD PEDESTRE




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAO

USO MISTO COMPATIVEL

USOS RESTRITOS E

COMPENSAGOES

USOS CONDICIONADOS A EIV

PRE DEFINICAO DE USOS E

PORTES DE USOS COM 0 EIV PODERA RESTRINGIR A
OBRIGATORIEDADE DE AUTORIZAGAO DE NOVOS
REALIZAGAO DE EIV US0S
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV
N\ REGULAMENTAGAD OU CONDICIONAR A
R COMPLEMENTAR POR LEI ALGUMAS MEDIDAS, BEM
ESPECIFICA COMO COMPENSAGOES

N\




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAD

USO MISTO COMPATIVEL

FOCO NO REGISTRO E
AUTORIZAGAO DO SETOR

FOCO URBANISTICO NO
IMPACTO GERADO PELO USO

COMERCIAL

o e CONSIDERA ATIVIDADE/ CNAE
COMPATIBILIDADE :
CLASSIFICAGAO DE USO POR GRAU DE Ny
- IMPACTOS DIRETOS (RUIDO/ LRI LA ,
ODOR/ POLUIGAO/ GASES..) SERA COMPATIBILIZADO E
E INDIRETOS (TRANSITO/ MESMA ATI V GR REGULAMENTADO POR LEI
CIRCULAGAQ DE PESSOAS. ODIDADE DIFERENTE ESPECIFICA




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPACAD

ATENGAO MUDANGAS CLIMATICAS

DEMANDAS DE INFRAESTRUTURA Do, o
URBANA E AGOES MITIGADORAS )
AGOES MITIGADORAS R

2 y

SISTEMA DE RETENGAO DE AGUAS

TAXA DE PERMEABILIDADE

PLUVIAIS
% DA AREA LIVRE DO TERRENO OBRIGATORIO PARA LOTES ACIMA
QUE DEVE SER PERMEAVEL DE 500M?
NOVOS DISPOSITIVOS - ) ,
COM COMPUTO DA M2 VARIANDO URBANISTICOS PODERAO SER RESERVATORIO DE
EM 100% (SOLO NATURAL) E 50% RETARDO OU DE ACUMULAGAO

(SEMI PERMEAVEL) PARA REUSO




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAO
=l =] E]

INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL 'R —

Ll - ESTATUTO DA CIDADE
F19Y Y
e A § @,P INSTRUMENTO
®ilas - URBANISTICO
-rvﬂh L P
NOVAS DEMANDAS DE PROVISAO DE
ADEQUAGIODE gl RECURSOS P OUTORGA ONEROSA DO
INFRAESTRUTURA INCREMENTO DA DIREITO DE CONSTRUIR
EXISTENTE INFRAESTRUTURA

RECEITA PARA
INVESTIMENTO EM
INFRAESTRUTURA

URBANA




PLANO DIRETOR

PRINCIPAIS MUDANGCAS E INOVAGCOES

USO E OCUPAGAQ O |
INFRAESTRUTURA URBANA COMPATIVEL e —

=t OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR —
LIMITE DE VEDACAO DE LOTE PAVIMENTO VAZADO
POSSIBILIDADE DE ’REDU[}ﬂU DA CONTRAPARTIDA R
MAIOR PERMEABILIDADE FINANGEIRA ATRAVES DE AUMENTO DO C.A. BASICO OTIMIZAR A VENTILAGAO
VISUAL E INTEGRAGAO ENTRE e DA ot
ESPAGO PUBLICO £ PRIVADO AL
s i R
i I 2
ko 50 s

FACHADA ATIVA ‘ ) FRUICAO PUBLICA
_ « DISPOSITIVOS URBANISTICOS » ¢

INCENTIVO AO USO DE INCENTIVO A INTEGRAGAO DE
COMERCIO E SERVIGOS NO QUALIFICADORES URBANOS ACESSO PUBLICO ENTRE 0

PAVIMENTO TERREO COM PASSEIO E AREAS DO LOTE
ACESSO DIRETO MELHORAM A QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO FAVORECENDO O PEDESTRE




PDDU & LUOS

CONSIDERACOES FINAIS

PREETETLL

MINUTAS E ANEXOS

TODO O DETALHAMENTO DAS PROPOSTAS ESTA ACESSIVEL NO MATERIAL TECNICO
DISPONIBILIZADO NO PORTAL
PARA MAIS
INFORMACOES, ACESSE:
O \\\\ www.guaruja.sp.gov.br/planodiretor2021/




Giii“””iiia

OBRIGADA!

POLLIANA IAMONTI
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARUJA
ADMINISTRAGCAO VALTER SUMAN

JUNHO/2023







